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Obec Ustrasin, Ustrasin 3, 393 01 Pelhfimov

OPATRENIi OBECNE POVAHY C.........

Zastupitelstvo obce Ustra$in pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, za pouziti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisU a v souladu s ustanovenim
§171 - §174 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, §13 a pfilohy &. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu

vydava

UZEMNi PLAN USTRASIN

schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Ustradin €. ....................... zedne .........oooiiiiiiiiin,



1.A. TEXTOVA CAST

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
(1M

Zastavéné uzemi je vymezeno k 15. 2. 2023, v grafické ¢asti je vyznaceno ve vykrese €. I.B.1 (Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi) a €. 1.B.2 (Hlavni vykres).

()

Uzemni plan vymezuje tato zastavéna tzemi:

a) zastavéné Gzemi obce Ustradin (1)

b) zastavéné uzemi ,hrbitov* (1)

c) zastavéné uzemi ,technicka infrastruktura“ (2)

d) zastavéné uzemi ,chaty” (2)

e) zastavéné Uzemi ,zemédélsky areal a Drbal{iv Mlyn® (1)

f) zastavéné Uzemi ,zemédélska usedlost” (1)

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO
HODNOT

2.1. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU:
COV - ¢gistirna odpadnich vod
Ha - hektar

IP — interakéni prvek

k.u. - katastralni uzemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NN — vedeni el. energie s nizkym napétim
OP/PHO - ochranné pasmo / pasmo hygienické ochrany
PUPFL — pozemky uréené k pInéni funkce lesa
RBK - regionalni biokoridor

RBC - regionalni biocentrum

RRS - radioreléovy spoj

STL - stfedotlaky plynovod

SZ — zakon &. 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpisu

TDO — tuhy domovni odpad

UP — Gzemni plan

UPD — uzemné& planovaci dokumentace
UPP — Gzemné planovaci podklad

US - azemni studie

USES - Gzemni systém ekologické stability



USKP CR - Ustfedni seznam kulturnich pamatek Ceské republiky
VN — vedeni el. energie s vysokym napétim

VKP — vyznamny krajinny prvek

VPO - vefejné prospésna opatreni

VPS — verejné prospésné stavby

ZPF — zemédélsky pudni fond

ZU — zastavéné Gzemi

ZP — Zivotni prostredi

2. 2. VYMEZENi POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

o urbanizované Uzemi — zastavéna Uzemi a Uzemi k zastavéni vymezena (zastavitelné plochy);

o neurbanizované Uuzemi — Uzemi nezastavéné, téz i volna krajina;

o uzemi stabilizované — uzemi €i plochy s dosavadnim charakterem vyuzivani, tj. Uzemi ¢&i plochy bez vyraznych
zmén;

o chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni - péstovani plodin a produktl samozasobitelského
charakteru, chov drobného hospodarského zvifectva;

o drobné hospodarské zvifectvo — hrabava a vodni drabez (napfiklad slepice, krity, kachny, husy), kralici,
kozeSinova zvifata (napfiklad norci a nutrie), holubi, v&ely, ryby, kozy, ovce;

o zemédélska a lesnicka vyroba

- rostlinna vyroba v€etné chmelafstvi, ovocnafrstvi, vinohradnictvi, vinafstvi a péstovani zeleniny, hub, okrasnych
rostlin (kvétiny, zelefl k fezu, zahonové rostliny, okrasné dreviny, kefe, a to v¢etné jejich rozmnozovaciho
materialu, lé€ivych a aromatickych rostlin, rostlin pro technické uziti;

- zivo&iSna vyroba zahrnujici chov hospodarskych zvifat &i zivo€ichll za ucelem ziskavani a vyroby zivo&iSnych
produktll, chov hospodarskych zvifat k tahu, chov plemennych zvifat a vyuziti jejich genetického materialu (pokud
se jedna o zvifata vySe uvedena);

- vyroba osiva, sadby, Skolkafskych vypéstkl a genetického materialu rostlin;
- chov ryb, vodnich zivocichl a péstovani rostlin na vodni ploSe;

- lesnicka vyroba jako cilevédomé plsobeni ¢lovéka na les za u¢elem hospodarského vyuziti (péstebni a tézebni
¢innost);

o zemédeélska malovyroba — vyroba v malém mnozstvi a rozsahu k zajiSténi samozasobeni a k zajisténi zisku,
typickym druhem jsou rodinné farmy s rozdilnou specializaci, sobéstacnosti a vy$§im vkladem do prace;

o Femeslina vyroba — zhotovovani vyrobku v kusech nebo malych sériich, pro které je charakteristicky vysoky podil
ruéni prace spojeny s manualni zruénosti, intelektualni dovednosti a pouzivanim specializovanych nastroju a
pomucek;

o nerusSici obsluzné funkce mistniho vyznamu - ¢innosti, déje v oblasti sluzeb obyvatelstvu, které svym provozem
nenarusuji obytnou pohodu mista a svym vyznamem a rozsahem nebo dusledky nezasahuji a neovliviuji
vyuzivani uzemi obce ze strany uzemi dalSich obci, pfipadné svymi poZadavky vyrazné nepfevysujici potencial
uzemi obce;

o ¢innosti a déje a zarizeni, které svym provozovani a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb — vSechny
¢innosti, u kterych v dasledku jejich provozovani dochazi k produkci nadlimitnich hodnot hluku, zapachu, vypart,
prachu, osvétleni a svételnych efekt(;

o ¢innosti a déje snizujici kvalitu prostfedi - obtézujici sluzby a femesla — Cinnosti, u kterych se predpoklada
prekroceni limit( hluku a vibraci upravené zvlastnim provadécim pravnim predpisem nebo ¢innosti, které by mohli

vést k ohrozeni vefejného zdravi (emise a imise), napfiklad autoservisy, autoopravny, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot a podobné;
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o nerusici vyroba a sluzby - ¢innosti nemajici charakter vyroby tovarni, spiSe bliZici se vyrobé femeslnické bez
negativnich G¢inkd na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty);

o podkrovi — pfistupny prostor vymezeny konstrukci krovu nad nadzemnim podlazim, ucelové vyuzitelny (napf.
obytné podkrovi) s tim, ze max. 75% plochy podkrovi ma normovou vySku obytné podkrovni mistnosti;

o ¢innosti se zvySenymi naroky na dopravu — aktivity vyZadujici denni obsluhu vozidly pro pfepravu nakladu
(vozidla jejichz celkova nejvétsi pripustna hmotnost prevysuje 3,5 tuny);

o byt spravce nebo maijitele zafizeni — jedna se o jednu mistnost, nebo soubor mistnosti vhodnym zplisobem
propojenych, které jsou oddélené od zbytku pfisluSného zafizeni, cely prostor Ize uzamknout, mistnost (mistnosti)

slouzi k ucelu bydleni jedné nebo vice osob Zijicich ve spoleéné domacnosti nebo rodinnych pfislusnik(, z nichz
alespon jedna osoba vykonava funkci spravce prislusného provozovaného zafizeni nebo je jeho maijitelem;

o obytna pohoda uzemi — je zajisténa tehdy, kdyz v uzemi nejsou pfekroCeny limitni hodnoty zatéze hlukem nebo
emisemi a imisemi, u novych staveb, kde je pfedpoklad pfekroceni téchto hodnot, nutno prokazat v dalSich
stupnich projektové pfipravy, Zze nebudou tyto hodnoty prekroceny;

o zemédélské vyuziti — takové uzivani zemédélské pudy, které zabezpedi to, Ze se zemédélska plda jejim
vyuzivanim neopotfebovava a jeji produkéni schopnost zlistava zachovana;

o mezofilni spolecenstva - nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou;
o hydrofilni spole¢enstva - vyrazné podmacena stanovisté, spoleCenstva tekoucich i stojatych vod;
o alternativni zdroje energie — tepelna Cerpadla, solarni energie, spalovani biomasy, bioplyn a podobné;

o vesnicky charakter zastavby — situovani domu v okrajové ¢asti parcely s pfimym vstupem z terénu; vyrazné
obdélnikova dispozice domu v kolmé nebo rovnobézné pozici na uliéni linii ( dle konkrétniho umisténi ); zastavba
prevazné jednopodlazni se sedlovou stfechou ( sklon totozny se sklonem navazujici okolni zastavby ), dle
konkrétnich pfipadd mozné vyuziti valeb nebo polovaleb; mozny padorys tvaru ,L“ se Stitem do ulice; u objektd v
kolmé pozici na uliéni linii vytvaret zaprazi pfesahem stfechy, vstup a pfipadny vjezd situovat z boéni strany;

o vCelin — stavba ze dfeva, cihel nebo jiného materidlu, ve které jsou umistény uly a veSkeré v¢elarské naradi a
ochranné pomlcky, soucasti véelinu mize byt i mistnost na vytaceni medu;

o chranéné prostory — chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor stavby a chranény vnitfni prostor
stavby : chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci (
rekreace zahrnuje i uzivani pozemku na zakladé vlastnického, najemniho nebo podnajemniho prava souvisejiciho
s vlastnictvim bytového nebo rodinného domu, najmem nebo podnajmem bytu v nich ), sportu, Ié€eni a vyuce, s
vyjimkou prostor uréenych pro zemédélské ucely, lesu a venkovnich pracovist; chranénym venkovnim prostorem
staveb se rozumi prostor do 2 m okolo bytovych domu, rodinnych domu, staveb pro Skolni a pfedskolni vychovu
a pro zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné obdobnych staveb; chranénym vnitfnim prostorem staveb se
rozumi obytné a pobytové mistnosti, s vyjimkou mistnosti ve stavbach pro individualni rekreaci a ve stavbach pro
vyrobu a skladovani;

o manipulaéni pasmo — volny pruh ve vzdalenosti 6 m (8 m) od bfehové hrany vodotece dle jejiho vyznamu;
o doplrikové stavby

- sklenik (max. 40 m2, vysky max. 5,0 m)

- bazén (max. 40 m2)

- stavba, ktera souvisi nebo podmiriuje bydleni nebo slouzi pro podnikatelskou €innost, ktera neslouzi k vyrobé
nebo skladovani nebezpecnych latek (max. 25 m2, jedno podlazi, vysky max. 5 m, podsklepeni do hloubky max.
3m)

2.3. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
(3)

Uzemni plan stanovuije hlavni cile koncepce rozvoje izemi obce:

a) vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj obce zaloZzeny na zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodafském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel obce v€etné jejich mistnich &asti; vyvazenost
a udrzitelnost rozvoje Uzemi obce sledovat jako zakladni pozadavek pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Uzemi;
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b) vytvofit podminky pro realizaci nadmistnich zamérq;

c) vytvofit podminky pro koordinované umistovani a realizaci staveb a opatfeni pro zajisténi dostatecné dopravni
obsluznosti obce a jejich mistnich ¢asti a dale prostupnosti krajiny;

d) vytvofit podminky pro koordinované umistovani a realizaci staveb a opatfeni pro zajisténi dostateéného
vybaveni technickou infrastrukturou;

e) vytvofit podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi obce pro Ucely:
- zachovani a obnovy rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

- minimalizace zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zasahl do pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa;

- ochrany pozitivnich znaku utvarejicich hodnotu krajinného razu;
- ochrany kvality Zivotniho prostfedi, v€etné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

- snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v izemi a zvySovani pfirozené retence srazkovych
vod;

- zachovani a citlivého doplnéni vyrazu sidla, s cilem nenarusovat cenné urbanistické struktury a zamezit
fragmentaci krajiny.

2.4. ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

2.2.1. Urbanistické a architektonické hodnoty

(4)

- urbanisticky hodnotny soubor staveb Drbalova Mlyna;

- architektonicky nebo historicky vyznamné objekty.
Uzemni plan stanovuje podminky ochrany t&chto hodnot:

Chranit a zachovat strukturu plvodni zastavby, jeji kompaktni charakter, respektovat vytvofenou uliéni frontu a
vySkovou hladinu stavajici zastavby.

2.2.2. Kulturni a historické hodnoty

(5)

- kulturni pamatky zapsané v USKP CR;

- Uzemi s archeologickymi nalezy;

- pamatky mistniho vyznamu jako kfiZze, bozi muka, pietni mista.
Uzemni plan stanovuje podminky ochrany t&chto hodnot:

a) z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat nebo je jakkoliv upravovat i
doplfiovat;

b) v okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostfedi a
estetické plsobeni této pamatky;

c) respektovat pietni mista v€etné bezprostfedniho okoli, pfistupovych cest a exponovanych pohledd.
2.2.3. Piirodni hodnoty

(6)
Na uzemi obce je nutno respektovat obecné podminky ochrany pfirodnich hodnot dané existenci limit(i pro vyuziti
uzemi:

- oblast krajinného razu;
- vyznamne krajinné prvky ze zakona (vodni toky, rybniky, lesy, udolni nivy);

- pfirodni rezervace Hrachovisté;
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- biotop savci;

- vzrostla zelen predevsim kolem komunikaci.
(7)
Uzemni plan stanovuje podminky ochrany t&chto hodnot:

a) pro oblast krajinného razu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine€nost krajiny, jimiz
jsou zejména:
« typicky reliéf v makro i mezo méfitku;

« typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zplisob( hospodareni;

e pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.;
« historické krajinarské upravy;

« hydrograficky systém véetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak historickym
vyuzitim tok(;

« typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to v€etné typické siluety;

e sidelni struktura;

e urbanisticka struktura sidel;

e méfitko a hmota tradiéni architektury;

« typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou
lidovou architekturou;

« zachovat historickou siluetu sidla Ustrasin.

b) pfi umistovani zastavby respektovat vSechny vyjmenované prvky ochrany pfirody;
c) ve vzdalenosti 25 m od lesnich pozemk( je nepfipustné umistovat stavby s vyjimkou rybnik(, staveb
a dopravni a technické infrastruktury a oplocent;

d) v celém feSeném Uzemi neumistovat stavby a zafizeni, které by mohly negativné& ovlivnit krajinny raz uzemi;
e) pfi umistovani zastavby maximalné respektovat stavajici vzrostlou zeler, zejména kolem komunikaci;

f) provadét vysadbu zelené k zajisténi funkce vymezenych prvki USES a interakénich prvki (liniova zeler a
remizky) zejména kolem cestni sit& vymezené v krajiné.

2.5. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNiIHO PROSTREDI
(8)

- v plochach s pfevazujici funkci bydleni (plochy bydleni a plochy smiSené obytné) jsou nepfipustné
stavby a Cinnosti, jejichz negativni U&inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pFekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;

- nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvidaci odpadnich v souladu
splatnou legislativou;

- v plochach obfanského vybaveni, Ize umistit chranéné prostory definované platnym pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku, pfip. vibraci, chranéné prostory Ize umistit
pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci uzemniho fizeni prokazano, Ze celkova hlukova zatéz splfiuje
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy;

- v plochach vyroby a v plochach technické infrastruktury nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch
negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné prostory v plochach
navazujicich;

- respektovat podminky uvedené v rozhodnutich o vyhlaSeni OP v oblastech dotykajicich se zajmu
ochrany vefejného zdravi. V pfipadé, Ze je pfedpokladané vyuZiti v rozporu s podminkami pro OP
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a dotyka se zajml ochrany vefejného zdravi, je pfedpokladané vyuziti podminéno revizi nebo
zruSenim vyhlaseného OP;

- U pripustnych nebo podminéné pfipustnych Cinnosti v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jeZ mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto Cinnosti zasahovat stavajici
chranéné prostory;

- u zastavitelnych ploch s chranénymi prostory v blizkosti silnic I. tfidy nebudou pfekraCovany
hygienické limity hluku vzhledem k provozu na téchto silnicich, bude posuzovano v nasledné
vedenych fizenich;

- pfi umistovani novych komunikaci je nutné posoudit, zda nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostfedi
z hlediska faktorl hluku a vibraci vzhledem ke stavajici zastavbé s chranénymi prostory, bude
posuzovano v nasledné vedenych Fizenich;

- pfi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze vSech
provozl umisténych v dané ploSe, popf. sou¢tem negativnich vlivll zasahuijicich tuto plochu;

- v uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a zakladni
podminky prostorového uspofadani pro zastavbu navrhovanych ploch objekty.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE
9)

UP é&leni uzemi obce na plochy, které jsou vymezeny a graficky rozli$eny v grafické asti tzemniho planu. UP
Cleni plochy podle miry a kvality zastavéni nebo poZzadovanych zmén tohoto stavu, tj. na plochy podle vyznamu
takto:

a) plochy stabilizované (dale také ,stabilizované uzemi*), to je Uzemi s dosavadnim charakterem, které se nebude
zasadné ménit;

b) plochy zmén, které se dale déli na:

e plochy zastavitelné, to jsou plochy zmén uréené k zastavéni - viz podkapitola 3.3.;
« plochy prestavby nejsou UP vymezeny;

« plochy zmén v krajiné nejsou UP vymezeny.

Plochy jsou dale ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter tGzemi na plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti - viz podkapitola 3.2.

c) koridory nejsou UP vymezeny.

d) pfekryvna znaceni vyjadfuji prvky a systémy, které zahrnuji vétsi mnozstvi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a jejich vymezeni nastavuje dalsi rezim regulativli v uzemi. V UP se jedna o vymezeny Uzemni systém ekologické
stability a plochy pfirodni.

(10)

Plochy zmén jsou oznadeny identifikatorem - pismennou zkratkou s €iselnym indexem (napf. Z1 = zastavitelna
plocha.

(11)

UP uréuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (viz kapitola 6.) tyto stupné vyuziti:

- hlavni vyuZziti = z&kladni (pfevaZujici) vyuZitelnost plochy;
- pFipustné vyuziti = optimalni vyuziti plochy (bézné);
- podminéné pfipustné vyuziti = plocha je vyuzitelna pfi splnéni konkrétni podminky;
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- nepfipustné vyuziti = zakazany (nedovoleny) zplsob vyuziti plochy, ktery je v rozporu s urcujici funkci
plochy,

a dale stanovuje, pokud je to ucelné:
- podminky prostorového usporadant;

- podminky ochrany krajinného razu.

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

(12)

a) urbanisticka koncepce je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek
jejich vyuziti;

b) zachovat sou€asnou urbanistickou strukturu sidla pfi respektovani kulturnich, pfirodnich i civilizaénich hodnot
Uuzemi;

c) respektovat urbanistickou strukturu a historicky pGdorys sidla, zejména vymezené urbanisticky hodnotné
uzemi;

d) pfi upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonické, historické a kulturni hodnoty
obce;

e) rozvojové zaméry umistovat vyhradné v navaznosti na sidlo Ustra$in nebo jeho mistni &asti;

g) vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni je tfeba sméfovat k ucelenému obvodu sidla;

h) rekreacni objekty umistovat pouze ve stabilizovanych plochach rekreace, umistovani objekt( mimo tyto plochy
je nepfipustné;

i) Uzemni plan nepfipousti moznost umistovani staveb v pfedzahradkach sméfovanych do navesniho (uli¢niho)
prostoru.

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice:
(13)

a) Respektovat historicky pudorys zastavéni a stavajici urbanistickou strukturu sidla danou historickym
vyvojem, s dirazem na zaclenéni nové zastavby do krajiny, respektovani dalkovych pohledd na sidlo,
respektovani obrazu obce a jeji krajiny;

b) v urbanisticky hodnotném Uzemi a jeho pfilehlé zastavbé je nutné:
- respektovat historickou komunikaéni osnovu;

- parcelace, umisténi a orientace staveb musi maximaln& zachovavat stavajici charakter daného
prostoru;

- maximalné respektovat méfitko stavajici zastavby;

- pFi prestavbach nebo dostavbach objektd v urbanisticky hodnotném Gzemi respektovat vnéjsi
historickou hmotu a charakter zastavby;

c) u architektonicky hodnotnych staveb respektovat hmotu a stavajici vnéjsi plast budov;

d) pfi umistovani nové zastavby v celém Uzemi obce respektovat méFitko prostoru a urbanistickou strukturu
danou historickym vyvojem;

e) pfi zastavbach proluk v celém Uzemi obce respektovat charakter sou¢asné okolni zastavby;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidla a doplfovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami;

g) pfizménach v uzemi respektovat dalkové pohledy na sidlo;
h) v celém feSeném Gzemi nepfipoustét zasahy narusujici pfirodni prihledy a dominanty v krajing;
i) stavebni €innosti v urbanizovaném Uzemi i ve volné krajiné nevytvaret nové dominanty;

j) zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy tak, aby do
volného Uzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku; v pfipadég, Zze to neni mozné, je
nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim;
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k) neni pfipustna vystavba novych objektll pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domu bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a v pfipadé, Ze je jiz stavajicimi objekty vymezena uli¢ni ¢ara
— mimo tuto linii.

3.2. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(14)

UP uréuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti stupné vyuZiti dle &lanku (11)
(15)

Celé feSené Uzemi je roz€lenéno s ohledem na podminky a charakter Uzemi do téchto ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

- bydleni venkovské (BV)

- smisSené obytné venkovské (SV)

- rekreace individualni (RI)

- obc&anské vybaveni vefejné (OV)

- obcanské vybaveni - sport (OS)

- ob&anské vybaveni - hibitovy (OH)

- verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

- zelen sidelni ostatni (ZS)

- vyroba lehka (VL)

- vyroba drobna a sluzby (VD)

- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

- doprava silni¢ni (DS)

- doprava jina (DX)

- technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)
- technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)
- zelen - zahrady a sady (Z2)

- vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)

- zemeédélské vSeobecné (AU)

- lesni vS§eobecné (LU)

- pfirodni vSeobecné (NU)

- smiSené nezastavéného Uzemi — zemeédélstvi extenzivni (MU.z)

- smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority (MU.p)

3.3. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY

(16)

Zastavitelné plochy (Z) vymezené UP Ustrasin (plochy prestavby nejsou UP vymezeny):

Tabelarni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pirestavby (€lenéni dle vykresu ¢. I.B.1 — Vykres
zakladniho €lenéni tzemi a vykresu I.B.2 — Hlavni vykres)
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(17)

Identifikator | Zafazeni do ploch podle | Pozadavek na Etapa Podminky pro vyuZiti ploch (s rozdilnym zplsobem
zpUsobu vyuziti provéreni podrobnéjSi | 0 = neni vyuziti), pfipadné podminéné pripustné vyuziti ploch
dokumentaci
US = uzemni studie
Bydleni venkovské (BV)
ZA BV — bydleni venkovské 0 Podminéné pripustné vyuziti:
- v navazujicich Fizenich dle SZ bude zpracovano
akustické posouzeni, které prokaze, ze chranéné
venkovni a vnitfni prostory nebudou negativné
ovlivnény nadlimitnimi hodnotami hluku s ohledem
na sousedici stabilizovanou plochu vyroby (VD),
v opaéném pfipadé budou navrZzena akusticka
opatfeni nebo zamér nebude realizovan;
- umisténi zastavby pro bydleni mimo ochranné
pasmo silnice 111/01926.
z2 BV — bydleni venkovské us 0
Z3 BV — bydleni venkovské 0
Z4 BV — bydleni venkovské 0
zZ5 BV — bydleni venkovské 0
2.6 BV — bydleni venkovské 0 Podminéné pripustné vyuziti:
- v navazujicich Fizenich dle SZ bude zpracovano
posouzeni, které prokaze, Ze chranéné venkovni a
vnitfni  prostory nebudou negativné ovlivnény
nadlimitnimi hodnotami emisi a imisi s ohledem na
sousedici stabilizovanou plochu zemédélské vyroby
(VZ), v opaéném pfipadé budou navrzena pfislusna
opatfeni nebo zamér nebude realizovan;
z7 BV — bydleni venkovské 0 Podminéné pfipustné vyuziti:
- umisténi zastavby pro bydleni mimo ochranné
pasmo silnice 111/01926;
Z13 BV — bydleni venkovské 0
Obcanské vybaveni — sport (OS)
Z.14 OS - obganské vybaveni 0
- sport
Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)
2.8 TW — technicka 0
infrastruktura — vodni
hospodarstvi
Technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)
Z.15 TO — technicka 0
infrastruktura — nakladani
s odpady
Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Z9 PU — vefejna prostranstvi 0
vSeobecna
Z.10 PU — vefejna prostranstvi 0
vSeobecna
Zelen sidelni ostatni (ZZ)
Z1 ZZ — zelen sidelni ostatni 0

Zelen - zahrady a sady (ZZ)
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Identifikator Zarazeni do ploch podle | Pozadavek na Etapa Podminky pro vyuziti ploch (s rozdilnym zplsobem
zplsobu vyuziti provéreni podrobnéjSi | 0 = neni vyuziti), pfipadné podminéné pripustné vyuziti ploch
dokumentaci

US = Gzemni studie

Z12 ZZ — zelen — zahrady a 0
sady

3.4. VYMEZENi SYSTEMU VEREJNE ZELENE
(18)

Podminky pro rozvoj sidelni zelené a jeji ochranu:

- respektovat stabilizované plochy sidelni zelené, zajistit jejich udrzbu, obnovu a doplnéni
- v ramci stavebni ¢innosti chranit cenné vzrostlé stromy
- v ramci zastavitelnych ploch navrhovat uliéni zeler

- posilovat vazbu propojeni stavajici sidelni zelené v obci s okolni krajinnou zeleni

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1. KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1.1. DOPRAVA SILNICNi
(19)

Uzemni plan uklada respektovat vymezené stabilizované plochy pro silni¢ni dopravu — silnice 1/34, 111/11253, 111/01926 a
hlavni mistni komunikace.

Upravy tras silnic v FeSeném Uzemi provadét v ramci stavajicich stabilizovanych ploch pro silniéni dopravu
nebo na ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.
Uzemni plan stanovuje pfi zmé&nach v Uzemi respektovat stabilizovanou silniéni sit. Pfi dopravnim fe$eni v
podrobnéjsi dokumentaci upfednostiiovat sjednoceny dopravni systém napojeni na silnice. Uzemni plan
stanovuje minimalizovat pocet vjezdu na silnice.

(20)
Koridory pro vedeni silniéni dopravni infrastruktury:

- nejsou UP vymezeny

4.1.3. DOPRAVA UCELOVA

(21)

Uzemni plan uklada respektovat vymezené stabilizované plochy udelové dopravy a stavajici sit polnich a lesnich
cest. V t&chto plochach umoznit provozovani nemotorové dopravy. Upravy tras v fe$eném Uzemi provadét v
ramci stavajicich ploch pro uc¢elovou dopravu nebo na ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dle
stanovenych podminek vyuziti t&chto ploch. Uzemni plan stanovuje minimalizovat po&et vjezdd na silnice uréené
pro silniéni dopravu.
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4.1.2. NEMOTOROVA DOPRAVA
(22)

Uzemni plan uklada respektovat stavajici chodniky, p&si trasy a cyklotrasy v fe§eném tGzemi. Nové komunikace
pro pési a cyklistickou dopravu umistovat ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi (PU) a v plochach
dopravy (DS, DX), pfipadné v ramci zastavitelnych ploch dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti;

4.1.5. STATICKA DOPRAVA
(23)

Odstavna stani feSit pfednostné na stavebnich pozemcich. S odstavenim vozidel podél komunikaci uvazovat
pouze omezené a to v mistech, kde to dovoluji Sitkové parametry komunikace. U nové navrZzenych rodinnych
domu se predpoklada 100% odstaveni v objektu domu nebo na stavebnich pozemcich.

Nova parkovisté budou realizovana v ramci stdvajicich stabilizovanych ploch dopravy (DS) a ploch vefejnych
prostranstvi (PU). Odstavna stani je mozné realizovat téZ v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle
stanovenych podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

4.1.6. DOPRAVNI ZARIZENi
(24)

Dopravni zafizeni realizovat v plochach dopravy, pfipadné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle
stanovenych podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI
(25)
Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém technické infrastruktury véetn& podminek jeji ochrany.

Pfipadna dalSi nova nadzemni i podzemni vedeni technické infrastruktury, jeji pfelozky, rekonstrukce, jsou
pfipustné dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

4.2.1. VODNi HOSPODARSTVIi

4.2.1.1. Zasobovani vodou
Koncepce rozvoje
(26)

Bude respektovana stavajici vodovodni sit a jeji technickd zafizeni. Nové navrZzena zastavba bude zasobovana
z obecniho vodovodu. Uzemni plan uklada doplnéni rozvodu o nové Gseky pro napojeni rozvojovych lokalit. Nové
vodovodni fady budou navrhovany pfednostné na vefejnych pozemcich (vefejna prostranstvi), v nezbytnych
pfipadech i na pozemcich soukromych a v plochach dopravy za pfedpokladu minimalizace dot€eni silni¢nich
téles. Vzhledem k technickému stavu ¢asti vodovodni sité provést ¢asteCnou obnova (rekonstrukce) vodovodni
sité v&etné& souvisejicich objektd (zejména VDJ, UV a pramenists).

V celém FfeSeném Uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury pro zasobovani vodou dle
stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Zabezpeceni proti pozaru:
(27)

Protipozarni zabezpeceni stavajicich i novych objektl je stavajici a to prostfednictvim stavajicich vodnich ploch
(uvnitf i vné obce), jako zdroji pozarni vody.

4.2.1.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce rozvoje
(28)
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e Uzemni plan uklada vybudovani centralni COV pro likvidaci odpadnich vod;

e Uzemni plan uklada doresit systém verejné kanalizace (rekonstrukce a dostavba) ve véech &astech obce
Ustrasin, v€etné rozvojovych lokalit, ve kterych bude vybudovan vyhradné systém oddilné kanalizace;

e Po vybudovani kanalizaéni sit¢é a COV bude vedkera nova zastavba na tuto kanalizaci napojena a
stavajici zastavba postupné prepojena. Do doby zahajeni vystavby COV budou jednotlivé nové
nemovitosti odkanalizovany do€asné do jimek na vyvazeni nebo splaskové vody budou likvidovany jinym
vhodnym zplsobem v souladu s legislativou

e Destové vody na stavebnich pozemcich Uzemni plan uklada v maximalni mife zadrzet v Uzemi spadu
(jejich akumulace nebo vsakovani) — za timto uCelem Uzemni plan stanovuje procentualni podil
nezastavéné Casti pozemku k celkové vyméfe pozemku stavby na 70 %. Pfebytecné destové vody z
Uuzemi odvadét kanalizaci nebo povrchové otevienymi pfikopy do mistnich toku;

e DeStové vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich pasech
nebo prostfednictvim zasakovacich zafizenich;

e Vodni toky nebudou zatrubfiovany, pfipadné upravy smérovych a sklonovych poméri je nutno provadét
prirodé blizkym zplsobem s pouzitim pfirodnich materiald;

e Pro zastavbu, kterou nebude mozné napojit na vefejnou kanaliza¢ni sit' je mozné kromé stavajicich jimek
na vyvazeni alternativné vyuzit domovni Cistirny odpadnich vod, nebo jim ekvivalentni technologie ¢isténi
odpadnich vod, které budou v souladu s pfislusnou legislativou;

e Vedeni stok bude navrhovano pfednostné na vefrejnych pozemcich, v nezbytnych pfipadech (&astecné)
i na pozemcich soukromych v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

4.2.2. ENERGETIKA

4.2.2.1. Zasobovani elektrickou energii
(29)

Koncepce rozvoje

Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii. Vyhledové bude pfenos
pozadovaného vykonu nadale zajiStovan stavajicim nadzemnim vedenim VN 22 kV ukon&eného trafostanicemi.

Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych zamérd. Navrhované
zameéry budou pfednostné pokryty ze stavajicich trafostanic.

Pfipadna dalsi nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich pfeloZzky, umisténi novych trafostanic
a rekonstrukce stavajicich na vysSi kapacitu jsou pfipustné dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s
rozdilnym zpUdsobem vyuziti.

V celém feSeném uzemi je nepfipustné umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd, tj. fotovoltaické a
vétrné elektrarny, mimo pfipady uvedené v podminkach ,Podminéné pfipustného vyuzZiti‘ ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v kapitole 6. Vyrokové ¢asti.

4.2.2.2. Zasobovani plynem
(30)

Koncepce rozvoje

Obec Ustrasin neni plynofikovana, UP s jeji plynofikaci neuvaZzuje. V celém feSeném Uzemi je v8ak stanovena
pripustnost vybudovani zafizeni pro pfipadnou plynofikaci v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
dle stanovenych podminek jejich vyuZziti.
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4.2.2.3. Zasobovani teplem
(31)

Koncepce rozvoje:

zdroja energie).

4.2.3. ELEKTRONICKE KOMUNIKACE
(32)

Koncepce rozvoije:

Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici elektronické komunikace, jejich ochranna pasma a zajmova uzemi.
V pfipadé potfeby bude pro lokality navrzené k zastavbé rozSifena stavajici distribuéni telekomunikacéni sit
elektronickych komunikaci s umisténim dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyu?ziti.

4.2.4. NAKLADANI S ODPADY

(33)

Tuhy komunalni odpad

Tuhy komunalni odpad bude tfidén a ukladan do nadob (kontejnerll) v souladu s platnou legislativou a nasledné
odvazen na skladku v ramci regionu (mimo feSené uzemi).

Zvlastni a nebezpeéné odpady

Tento druh odpadu bude likvidovan mimo feSené uzemi.

4.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI A VEREJNYCH PROSTRANSTVI
(34)

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni

- respektovat stavajici plochy s timto funkénim vyuzitim;

- ob&anské vybaveni charakteru komerénich sluzeb a obchodu v pfipadé potieby rozvijet v ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle stanovenych podminek jejich vyuziti;

- pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni budou vyuzivany stavajici vymezené plochy s timto
funk&nim vyuzitim.

(3%)

Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi:

- stavajici vefejna prostranstvi je tfeba maximalné respektovat, nelze pfipustit nevhodné uUpravy prostord
i objektu;

- stavajici koncepce verejnych prostranstvi ploch bude rozvijena a doplnéna v ramci feSeni dopravni obsluhy
navrzenych zastavitelnych ploch;

- ve stavajicich plochach verejnych prostranstvi v maximalni mife doplfiovat zelen;

- nova vefejna prostranstvi zfizovat v zastavitelnych plochach dle stanovenych podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENIi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(36)

Uzemni plan vymezuje v rdmci nezastavéného Gzemi tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

- doprava silniéni (DS)
- doprava jina (DX)
- vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)
- zemeédeélské vSeobecné (AU)
- lesni vSdeobecné (LU)
- pfirodni vSeobecné (NU)
- smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni (MU.z)
- smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority (MU.p)
(37)

Uzemni plan uklada v celém fe$eném Gzemi respektovat tyto zasady:

e zmény vyuziti ploch jsou pfipustné v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenych
podminek jejich vyuZiti;

e respektovat pro udrZeni a posileni ekologické stability Uzemi navrzeny Uzemni systém ekologické stability
(USES) v€etné podminek pro vyuzivani krajiny na vymezenych plochéch;

e chranit vyznacéné stavajici solitérni stromy a stromoradi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahi nahradit ve
vhodné&jsim misté);

o posilovat podil rozptylené zelené a trvalych }ravm’ch porostu v krajing, realizovat zaluénéni v plochach orné
pudy podél tokl a v plochach pro navrzeny USES;

o Zlepsit estetickou hodnotu krajiny realizaci interakénich prvk( podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
s doplnénim bfehovych porost( a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

e chranit rozsahlé lesni komplexy, ¢lenité okraje lest a drobné lesiky v zemédélské krajiné, zvySovat podil
lesnich ploch v FeSeném Uzemi;

¢ neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hrbetd, pfipustna je obnova
sakralnich staveb;

e respektovat charakter pfirodnich horizontll sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zelen na
pohledové exponovanych horizontech);

e mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je nepfipustné umistovat stavby s charakterem obytnych a
rekreaCnich budov.

5.2. VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE
(38)

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy zmén v krajiné.
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5.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
(39)

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1.B.2 (Hlavni vykres).

Plochy biocenter viz podkapitola 6.19. Plochy pfirodni v§eobecné (NU)

Plochy biokoridoru

Pro vyuziti ploch biokoridord plati jednak stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
nachazejici se uvnitf biokoridoru, avsak pfi splnéni dale uvedenych podminek vyuZiti.

(40)
Pfipustné vyuziti:
- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhtl organismul odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam

pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady,
lesy a podobné), pfipadné rekreacéni plochy pfirodniho charakteru.

(41)

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- stavby pro vodni hospodarstvi, pokud je nelze umistit jinde;

- retenéni, protierozni a protipovodfiova opatfeni, pokud je nelze umistit jinde;

- pro vysadby porostt budou vyuzZity pouze geograficky puvodni druhy, zmény dfevinné skladby lesnich
porostu budou provadény ve prospéch geograficky puvodnich dfevin;

- stavby dopravni infrastruktury _vplochach dopravy za predpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;

- stavby jinych komunikaci v€. Pésich a cyklistickych, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni, kterd nelze v rdmci systému
technicke infrastruktury umistit jinde, a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostoroveho stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

(42)
Nepfipustné vyuZiti:

- zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeneho
do USES (zmény druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném
ekologickeé stability, napfiklad z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

- jakékoli zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu biokoridord;

- rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, téZzba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych.

5.3.1. VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

(43)
Prehled vymezenych skladebnych éasti USES - biocentra
Funkeéni typ + bi ficky
Oznaceni unxent yp' logeograficky Cilova spole¢enstva
vyznam
LBC 1 Lokalni biocentrum hydrofilni
LBC 2 Lokalni biocentrum (vlozené) mezofilni
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Oznaceni Funkénityp’+ biogeograficky Cilova spole¢enstva
vyznam
LBC 3 Lokalni biocentrum (vlozené) smisena
LBC 4 Lokalni biocentrum hydrofilni
LBC 5 Lokalni biocentrum hydrofilni
LBC 6 Lokalni biocentrum hydrofilni
LBC 7 Lokalni biocentrum hydrofilni
(44)
Prehled vymezenych skladebnych &asti USES - biokoridory
Oznaceni Funkénityp:i- biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam
RK 422 Trojak - Hejlov Regionalni biokoridor mezofilni
LBK 1 Lokalni biokoridor hydrofilni
LBK 2 Lokalni biokoridor hydrofilni
LBK 3 Lokalni biokoridor hydrofilni
LBK 4/1 Lokalni biokoridor hydrofilni
LBK 4/2 Lokalni biokoridor hydrofilni
LBK S Lokalni biokoridor smidené
LBK 6 Lokalni biokoridor hydrofilni
LBK7 Lokalni biokoridor hydrofilni
LBK 8 Lokalni biokoridor hydrofilni

5.4. VYMEZENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

(45)

e uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit' k zajisténi prostupnosti krajiny
e je nepfipustné naruSeni vymezené prostupnosti krajiny napfiklad oplocovanim

e Uzemni plan umoznuje rozsSifovat cestni sit v krajiné pfi respektovani hodnot uzemi, zejména pozadavki
ochrany pfirody a krajiny podle podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

5.5. VYMEZENi PROTIEROZNICH OPATRENI
(46)

e lokality s potencialnim rizikem zvySené hodnoty vodni eroze budou FfeSeny formou zaluénéni nebo
technickych opatfeni snizujicich erozi pudy;

e konkrétni protierozni opatfeni realizovat dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

e v plochach USES snizovat odtokovy souginitel Uzemi zadrzenim vody v krajiné.

5.6. VYMEZENi OCHRANY PRED POVODNEMI
(47)
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Zasady pro ochranu proti zaplavam a privalovym vodam:
¢ nesmi dochazet ke zmenSovani pritocného profilu vodnich toku;

e odvod deStovych vod zuzemi bude nadale snizovan zvySovanim retenéni schopnosti krajiny
a nezvySovanim odtokového soucinitele v zastavitelnych Uzemich — zdrZzenim deStovych vod, vsakovani
a podobné;

o respektovat a doplfhovat protierozni a reten¢ni opatfeni v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti zejména pro ochranu zastavéného uzemi;

e respektovat vyhlasena zaplavova uzemi.

5.7. REKREACE
(48)

Mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je nepfipustné umistovat stavby s charakterem rekreaénich budov.
Jiné pfipadné formy rekreace je mozné umistovat pouze v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

5.8. DOBYVANI NEROSTNYCH SUROVIN
(49)

Plochy pro dobyvani a téZbu nerostnych surovin nejsou Uzemnim planem v feSeném uzemi vymezeny.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi ( HLAVNI VYUZITI ), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi ( VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ), POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH

VYUZITi )

6.1. BYDLENi VENKOVSKE (BV)
(50)
HLAVNI VYUZITI:

Plochy rodinnych dom(l s nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu, které se podfizuji obytné pohodé uzemi.

(51)

Pripustné vyuziti:
pozemky staveb pro bydleni a pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi s funkci bydleni
souvisejicich, které nepfesahuji vyznam daného mista;

pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl, kromé pfipadud
uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuZziti®;

doplrikové stavby souvisejici s funkci hlavni;
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pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad malé stavby pro
chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni, malé prostory obchodu a sluzeb, zafizeni socialni péce,
stravovaci a ubytovaci zafizeni, doplikové prostory pro zajmovou ¢innost a spravu, které svym charakterem
a kapacitou dale nezvysuji dopravni zatéz v uzemi;

détska a rekreacni hfisté;

zelen zahradni a sadova;

rekreaéni domky;

stavby a zafizeni pro civilni ochranu, pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti, pro evakuaci
obyvatelstva, zény havarijniho planovani;

pozemkKy a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

nové vymezené chranéné prostory lze umistit pfi splnéni podminky, Ze celkova hlukova zatéz (v&etné
hlukové zatéze ze stavebné nebo izemné povolenych, ale doposud nerealizovanych zamér() nepfekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory, coz bude dokladovano nejpozdéji v ramci
naslednych stupfiti projektové dokumentace;

v pfipadé umisténi staveb nebo zafizeni, které po uvedeni do provozu budou zdrojem hluku, budou
respektovany stavajici i navrhované chranéné prostory;

vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za predpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objekty;

v oduvodnitelnych pfipadech (napf. nevhodna konstrukce nebo orientace stfechy, nedostateéna vyméra
stfeSniho plasté apod.) a na zakladé kladného projednani v dalSich stupnich fizeni Ize umistit fotovoltaickou
elektrarnu na pozemcich.

Nepfipustné vyuZiti:

(52)

¢innosti, déje a zafizeni, které svoji podstatou jsou neslucitelné s urlujici funkci plochy jako obtéZujici sluzby
a femesla, zemé&délska malovyroba, sklady, €innosti se zvySenymi naroky na pfepravu zbozi;

¢innosti vyvolavajici prekroceni limitd hluku a vibraci upravené zvlastnim provadécim pravnim predpisem
nebo &innosti, které by mohli vést k ohroZeni vefejného zdravi (emise a imise);

vétrné elektrarny.

Podminky prostorového usporadani:

(53)

respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby;

v zastavéném uUzemi obce pfi doplnéni a pfestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objektll) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby uli€niho prostoru (odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou
zastavbu zohlednit puvodni strukturu a navrh pfizplsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domu
za predni uli¢ni frontou pfi hlubSich parcelach;

nebudou vytvareny nové dominanty, at jiZ hmotnosti soubor( nebo jeho ¢asti;
minimalni procentualni podil nezastavéné €asti pozemku k celkové vymére pozemku stavby: 70 %;
vySkova zonace hladiny zastavby: jedno plné nadzemni podlazi + podkrovi;

maximalni vyméra nové vymezenych stavebnich pozemkud: 1200 m2.

Podminky ochrany krajinného razu:
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chranit a rozvijet urbanistickou strukturu sidla Ustrasin, tj. typickou (historickou) siluetu sidla, méfitko a hmotu
tradi¢ni architektury, pfechod urbanizovaného uzemi do volné krajiny realizovat ozelenénim tak, aby tato hranice
nebyla ,ostra“.

6.2. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

(54)

HLAVNI VYUZITI:

\Plochy jsou uréeny pro smiSené vyuziti vesnického charakteru.

(59)

Pripustné vyuZziti:

pozemky staveb pro bydleni s moznosti vy$Siho podilu hospodarské slozky (zemédélska a femesina
vyroba), doplfikové stavby souvisejici s funkci bydleni;

pozemky ob&anského vybaveni, sluzeb a vefejnych prostranstvi;
pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd, kromé pfipadd

uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuZziti®;

rekreaéni domky;

détska a rekreacni hfisté;

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad nerusici vyroba

a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v uzemi, pfipousti se
vyClenéni chalup z bytového fondu pro rekreacni ucely;

zelen zahradni a sadova, drobné vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni pro civilni ochranu, pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti, pro evakuaci
obyvatelstva, zony havarijniho planovani;

pozemKy a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkda kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

nové vymezené chranéné prostory lze umistit pfi splnéni podminky, Ze celkova hlukova zatéz (v&etné
hlukové zatéze ze stavebné nebo Uzemné povolenych, ale doposud nerealizovanych zamér() nepfekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory, coz bude dokladovano nejpozdéji v ramci
naslednych stupnu projektové dokumentace;

v pfipadé umisténi staveb nebo zafizeni, které po uvedeni do provozu budou zdrojem hluku, budou
respektovany stavajici i navrhované chranéné prostory;

vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za pfedpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objekt(;

v odlvodnitelnych pFipadech (napf. nevhodna konstrukce nebo orientace stfechy, nedostate¢na vymeéra
stfeSniho plasté apod.) a na zakladé kladného projednani v dalSich stupnich fizeni Ize umistit fotovoltaickou
elektrarnu na pozemcich.

Nepfipustné vyuZiti:

(56)

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné;

¢innosti vyvolavajici prekro¢eni limitl hluku a vibraci upravené zvlastnim provadécim pravnim pfedpisem
nebo ¢innosti, které by mohli vést k ohrozeni vefejného zdravi (emise a imise);

vétrné elektrarny.

Podminky prostorového usporadani:
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. respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby;

e v zastavéném Uzemi obce pfi dopInéni a pfestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objektl) respektovat stabilizované linie a vySky zastavby uli€éniho prostoru (odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou
zastavbu zohlednit puvodni strukturu a navrh pfizpusobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych dom
za predni uli¢ni frontou pfi hlubSich parcelach;

e v pfedzahradkach smérovanych do navesniho (uli¢niho) prostoru nebudou umistovany stavby;

¢ nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiZ hmotnosti soubord nebo jeho &asti;

e  minimalni procentudlni podil nezastavéné ¢asti pozemku k celkové vymére pozemku stavby: 40 %.
(57)

Podminky ochrany krajinného razu:

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu sidla Ustrasin, to je typickou (historickou) siluetu sidla, méfitko
a hmotu tradi¢ni architektury;

6.3. REKREACE INDIVIDUALNI (RI)
(58)
HLAVNI VYUZITI:

\Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit.

(59)

Pripustné vyuZziti:

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slulitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych
prostranstvi, ob&anského vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami;

- pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroj, kromé

pfipadl uvedenych v ,Podminéné pripustném vyuziti“;

- plochy pro slunéni;

- plochy pro rekrealni sport;

- zelen zahrad a sadd;

- malé vodni toky a nadrze;

- détska hristé.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za pfedpokladu umisténi tohoto technologického

zafizeni na stfechach objekty;

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro trvalé bydleni, drobna vyroba, obtézujici sluzby a femesla;

- chov drobného hospodarského zvifectva, stavby skladovaci;

- Cerpaci stanice PHM, zabavni centra, stavby jiné nesouvisejici s relaxacni funkci plochy;

- vétrné elektrarny.

(60)

Podminky prostorového usporadani:

o respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby;

¢ nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubord nebo jeho &asti;
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(61)

obestavény prostor maximalné 360 m3, zastavéna plocha maximalné 80 m?2, vcetné vstupl verand a
podsklepenych verand

maximalné jedno piné nadzemnich podlazi + podkrovi.

Podminky ochrany krajinného razu:

6.4.

zvysit pestrost krajiny zachovanim, obnovou a dopIlnénim rozptylené zelené a podilu zahrad.

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE (OV)

(62)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy jsou ur€eny k uskute¢fiovani Cinnosti, déji a zafizeni poskytujici pfevazné nekomeréni sluzby
obyvatelstvu.

(63)

Pripustné vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a pédi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby;
stavby cirkevni;

zelen, malé vodni plochy a toky;
pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojti, kromé pfipad

uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuziti“

pozemky vefejnych prostranstvi a détska hfisté;

stavby a zafizeni pro civilni ochranu a humanitarni pomoc, pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné
udalosti, pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani, zény havarijniho planovani;

pozemky a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele (provozovatele) zafizeni a pfi splnéni podminky,
Ze pro takto umisténé chranéné prostory bude doloZzeno splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku, pfip. vibraci a to v souvislosti s hlavnim vyuZzitim plochy,
coz bude dokladovano v nasledné vedenych fizenich;

stavby a zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové
¢i malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé femesinické bez negativniho vlivu na okolni prostfedi.

vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za predpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objekty;

v oduvodnitelnych pfipadech (napf. nevhodna konstrukce nebo orientace stfechy, nedostate¢na vyméra
stfeSniho plasté apod.) a na zakladé kladného projednani v dalSich stupnich fizeni Ize umistit fotovoltaickou
elektrarnu na pozemcich.

Nepfipustné vyuZiti:

(64)

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné;

vétrné elektrarny.

Podminky prostorového usporadani:

respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby
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(65)

nebudou vytvareny nové dominanty, at jiZ hmotnosti soubor( nebo jeho ¢asti

Podminky ochrany krajinného razu:

chranit a rozvijet urbanistickou strukturu sidla Ustrasin, to je typickou (historickou) siluetu sidla, méfitko a

hmotu tradiéni architektury.

6.5. OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (OS)

HLAVNI VYUZITI:

(66)

‘Stavby pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu.

(67)

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport;
pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroj(i, kromé pripad

uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuZziti*,

pozemky vefejnych prostranstvi;

stavby a zafizeni, které tvofi doplrikovou funkci a pfimo souviseji s provozem ploch sportu jako je ubytovani,
stravovani, sluzby, obchodni prodej a podobné&, rehabilitaéni zafizent;

zelen, malé vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni pro civilni ochranu a humanitarni pomoc, pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné
udalosti, pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani, zény havarijniho planovani;

pozemky a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uc¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele (provozovatele) zafizeni a pfi splnéni podminky,
Ze pro takto umisténé chranéné prostory bude doloZzeno splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku, pfip. vibraci a to v souvislosti s hlavnim vyuZzitim plochy,
coz bude dokladovano v nasledné vedenych fizenich.

vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za predpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objekty;

v oduvodnitelnych pfipadech (napf. nevhodna konstrukce nebo orientace stfechy, nedostateCna vyméra
stfeSniho plasté apod.) a na zakladé kladného projednani v dalSich stupnich fizeni Ize umistit fotovoltaickou
elektrarnu na pozemcich.

Nepfipustné vyuZiti:

(68)

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné;

vétrné elektrarny.

Podminky prostorového usporadani:

respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

nebudou vytvareny nové dominanty, at jiZ hmotnosti soubor( nebo jeho ¢asti
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6.6. OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY ( OH)
(69)
HLAVNI VYUZITI:

|Pozemky pro pohrbeni lidskych pozUstatki nebo ulozeni zpopelnénych lidskych ostatki.

(70)
Pfipustné vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro pohiebnictvi v€etné technického zazemi;

- ukladani lidskych zpopelnénych pozustatkl, pohibivani lidskych pozlstatki;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji

- vefejna prostranstvi a zelen;

- stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci a pfimo souviseji s provozem hibitova jako je napfiklad
obchodni prode;j.

Nepfipustné vyuzZiti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné;
- fotovoltaické elektrarny

- vétrné elektrarny;

6.7. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)
(71)
HLAVNI VYUZITI:

|Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni s prevazujici komunikacni funkci.

(72)

Pfipustné vyuziti:

- navsi, chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, zastavky hromadné dopravy;
- odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky;

- prirodni i uméle zaloZené plochy zelené&, drobné vodni plochy a toky;
- plochy dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroj(i, kromé pfipad
uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuZziti*

- zarizeni a aktivity, napfiklad altany, vefejné WC, pajéovny sportovniho vybaveni, obéerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hristé a podobné, v pfipadé, zZe svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu tzemi;

- stavby a zafizeni pro evakuaci obyvatelstva, zény havarijniho planovant;

- pozemkKy a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za pfedpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objektd.

Nepfipustné vyuzZiti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné;

- Vvé&trné elektrarny.
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6.8. ZELEN SIiDELNi OSTATNI (zS)
(73)
HLAVNI VYUZITI:

‘Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni, s pfevaZzujici funkci zelené.

(74)
Pripustné vyuZziti:
- parkové Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, vodni plochy, plochy pro pési, plochy pro

sport a rekreaci venkovniho charakteru (détska hfisté, pfirodni kluzidt&, chodniky, cyklostezky, nau¢né
stezky a podobné);

- plochy zelené v zastavéném uUzemi, které pini funkci izolaéni a krajinotvornou;

- vefejna prostranstvi v pfipadé&, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni;

- pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli, napfiklad
odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni
hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpoc€inkovymi aktivitami;

- zony havarijniho planovani;

- pozemkKy a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti.

Nepfipustné vyuzZiti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné;

- fotovoltaické a vétrné elektrarny.

6.9. VYROBA LEHKA (VL)
(75)
HLAVNI VYUZITI:

Plochy vyrobnich areall lehkého primyslu, u kterych negativni vliiv nad pfipustnou hodnotu nepfekracuje hranice
arealu nebo vymezené pasmo hygienické ochrany.

(76)

Pripustné vyuZziti:

- plochy uréené pro zpracovani surovin, pro vyrobni sluzby a pro &innosti spojené s provozovanim siti
technické infrastruktury, v€etné Cerpacich stanic PHM a komercni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy;

- pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd, kromé pfipadd

uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuZziti®;

- stavby pro opravu, udrzbu a garazovani automobilové techniky;

- odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojq;

- souvisejici ochranna a izolacni zelen;

- stavby pro retenci a vsakovani destovych vod;

- vodni plochy a toky;

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu a humanitarni pomoc, pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné
udalosti, pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani, zény havarijniho planovani;
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- pozemkKy a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni a pfi splnéni podminky, Ze pro takto
umisténé chranéné prostory bude doloZeno splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti

ochrany vefejného zdravi na useku hluku, pfip. vibraci a to v souvislosti s hlavnim vyuzitim plochy, coz bude
dokladovano v nasledné vedenych fizenich;

- vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za pfedpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objekt(;

- v odlvodnitelnych pFipadech (napf. nevhodna konstrukce nebo orientace stfechy, nedostate¢na vymeéra
stfeSniho plasté apod.) a na zakladé kladného projednani v dalSich stupnich fizeni Ize umistit fotovoltaickou
elektrarnu na pozemcich.

Nepfipustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli ( zejména se jedna o obytnou zastavbu ) a snizuji tak kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi;

- vétrné elektrarny.

(77)

Podminky prostorového usporadani:

¢ nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiZ hmotnosti soubord nebo jeho &asti

(78)

Podminky ochrany krajinného razu:

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Ustrasin, to je typickou (historickou) siluetu sidla, mé&fitko a
hmotu tradiéni architektury.

6.10. VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)
(79)
HLAVNI VYUZITI:

Plochy drobné vyroby a sluzeb, u kterych negativni vliv nad pfipustnou hodnotu nepfekracuje hranice arealu nebo
vymezené pasmo hygienické ochrany.

(80)

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni charakteru femesiné nebo pfidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a malosériovou
produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni;

- pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd, kromé pfipadd

uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuziti“

- stavby pro opravu, udrzbu a garazovani automobilové techniky;

- odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy;

- souvisejici ochranna a izolacni zelen;

- stavby pro retenci a vsakovani destovych vod;

- drobné vodni plochy a toky;

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu a humanitarni pomoc, pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné
udalosti, pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani, zény havarijniho planovani;
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- pozemkKy a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni a pfi splnéni podminky, Ze pro takto
umisténé chranéné prostory bude doloZeno splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti

ochrany vefejného zdravi na useku hluku, pfip. vibraci a to v souvislosti s hlavnim vyuzitim plochy, coz bude
dokladovano v nasledné vedenych fizenich;

- vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za pfedpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objekt(;

- v odlvodnitelnych pFipadech (napf. nevhodna konstrukce nebo orientace stfechy, nedostate¢na vymeéra
stfeSniho plasté apod.) a na zakladé kladného projednani v dalSich stupnich fizeni Ize umistit fotovoltaickou
elektrarnu na pozemcich.

Nepfipustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli (zejména se jedna o obytnou zastavbu) a snizuji tak kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi;

- vétrné elektrarny.

(81)

Podminky prostorového usporadani:

¢ nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiZ hmotnosti soubord nebo jeho &asti

(82)

Podminky ochrany krajinného razu:

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Ustrasin, to je typickou (historickou) siluetu sidla, mé&fitko a

hmotu tradiéni architektury.

6.11. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

(83)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy pro umisténi zemédélskych areald, u kterych negativni vliv nad pfipustnou hodnotu nepfekracuje hranice
arealu nebo vymezené pasmo hygienické ochrany.

(84)

Pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro lehkou priimyslovou vyrobu a skladovani, napfiklad skladové arealy;

- plochy uréené pro zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby a pro ¢innosti spojené s provozovanim
siti technické infrastruktury, v€etné Cerpacich stanic PHM a komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy;

- pozemky technické a dopravni infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl, kromeé

pfipadl uvedenych v ,Podminéné pripustném vyuziti*;

- stavby pro opravu, udrzbu a garazovani zemédélskych a lesnickych strojii a automobil(;

- odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy;

- stavby pro velkoobchod zemédélskych komodit;

- souvisejici ochranna a izolacni zelen;

- stavby pro retenci a vsakovani destovych vod;

- vodni plochy a toky;
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stavby a zafizeni pro civilni ochranu, pro evakuaci obyvatelstva, zény havarijniho planovani;

pozemkKy a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni a pfi splnéni podminky, Ze pro takto
umisténé chranéné prostory bude doloZeno splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na useku hluku, pfip. vibraci a to v souvislosti s hlavnim vyuzitim plochy, coz bude
dokladovano v nasledné vedenych fizenich;

vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za pfedpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objekt(;

v odlvodnitelnych pFipadech (napf. nevhodna konstrukce nebo orientace stfechy, nedostate¢na vymeéra
stfeSniho plasté apod.) a na zakladé kladného projednani v dalSich stupnich fizeni Ize umistit fotovoltaickou
elektrarnu na pozemcich.

Nepfipustné vyuzZiti:

(89)

Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli (zejména se jedna o obytnou zastavbu) a snizuji tak kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi nebo svym charakterem potlacuji nebo znemoznuiji funkci hlavni;

vétrné elektrarny.

Podminky prostorového usporadani:

(86)

nebudou vytvareny nové dominanty, at jiZ hmotnosti soubor( nebo jeho ¢asti

Podminky ochrany krajinného razu:

chréanit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Ustrasin, to je typickou (historickou) siluetu sidla, mé&fitko a

hmotu tradiéni architektury

6.12. DOPRAVA SILNICNI (DS)

(88)

HLAVNI VYUZITI:

\Plochy staveb silniénich komunikaci a souvisejicich soucasti.

(89)

Pripustné vyuZziti:

silniéni pozemky, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, péSi a cyklistické trasy a doprovodna a izolaéni zelen, dopravni zafizeni a vybaveni
(napfiklad autobusové zastavky);

stavby pro retenci a vsakovani deStovych vod;

odstavné a parkovaci plochy;
pozemky technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl, kromé pfipad( uvedenych

v ,Podminéné pripustném vyuziti*;

pozemkKy a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za pfedpokladu umisténi tohoto technologického
zarizeni na stfechach objekt(;
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Nepfipustné vyuZiti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které potlacuji nebo znemoznuji funkci hlavni;

- vétrné elektrarny.

6.13. DOPRAVA JINA (DX)
(90)
HLAVNI VYUZITI:

Plochy verejné pristupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemku v krajiné a umoznujici
bezpecny prichod krajinou.

(91)

Pfipustné vyuziti:

- pozemky ucelovych komunikaci (zpevnénych i nezpevnénych), véetné pozemki, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad doprovodné a izola¢ni zelené, manipulac¢ni plochy, naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, dopravni zafizeni a vybaveni;

- cyklistické a pé&si trasy;
- technicka infrastruktura mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju;

- stavby pro retenci a vsakovani deStovych vod;

- pozemky a zafizeni pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti.

Nepfipustné vyuZiti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které potlacuji nebo znemozniuji funkci hlavni;
- vétrné elektrarny;

- fotovoltaické elektrarny.

6.14. TECHNICKA INFRASTRUKTURA — VODNi HOSPODARSTVIi (TW)
(92)
HLAVNI VYUZITI:

‘Plochy areall a zafizeni technické infrastruktury.

(93)

Pripustné vyuZziti:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodu,
vodojemd, kanalizace, zafizeni pro centralni likvidaci odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,

komunikaCnich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovody;

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady;

- pozemky dopravni infrastruktury;

- ochranna a izolacni zelen;

- ochrana Uzemi pfed prlchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

- ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v Uzemi v pfipadé mimofadné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:
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- vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za pfedpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objekt.

Nepfipustné vyuZiti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které svym charakterem potlacuji nebo znemoznuiji funkci hlavni;

- vétrné elektrarny.

6.15. TECHNICKA INFRASTRUKTURA — NAKLADANI S ODPADY (TO)
(93a)
HLAVNI VYUZITI:

Stavby a zafizeni pro sbér, skladovani a nakladani s odpady, zabezpeCeni udrzby vefejnych ploch
a prostranstvi.

(93b)
Pfipustné vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro skladovani, sbér a nakladani s odpady

- pozemky staveb a zafizeni pro zabezpec&eni udrzby vefejnych ploch a prostranstvi
- pozemky dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb

a zarizeni ve svém okoli ( zejména se jedna o obytnou zastavbu ) a snizuji tak kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi

6.16. ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)
(94)
HLAVNI VYUZITI:

Plochy soukromé zelené, které svym charakterem &i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam.

(95)

Pfipustné vyuziti:

- drobné vodni plochy a toky;

- plochy pro rekreaci venkovniho charakteru (plochy pro slunéni, altany, détska hfisté, pfirodni kluzisté);
- plochy zelené v zastavéném uzemi, které pini funkci izola¢ni, krajinotvornou a samozasobitelskou;

- drobné stavby, které slouzi jako chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni;

- oploceni;

- zemédélske vyuziti;

- vceliny;

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju, kromé pfipad
uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuZiti*,

- plochy pro retenci a vsakovani destovych vod.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:
- vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za predpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objektd.

Nepfipustné vyuZiti:
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- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, nebo
které svym charakterem potlacuji funkci hlavni;

- vyuziti, které vyraznéji snizuje nebo zhorsSuje podminky pro existenci vegetace na dané plose

- vétrné elektrarny.

6.17. VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)
(96)
HLAVNI VYUZITI:

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickym vyznamem pro
utvareni krajinného razu uzemi.

(97)

Pripustné vyuZziti:

- ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry v uzemi a kolob&hem vody v pfirodé (hraze,
jezy a zdrze, stavby jimiz se upravuji, méni nebo zfizuji koryta vodnich tokd, stavby k vodohospodarskym
melioracim, stavby k vyuZiti vodni energie, stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo
podzemnich vod, studny, stavby k hrazeni bystfin a strzi, stavby na ochranu pfed povodnémi;

- pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl, kromé pfipadd

uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuZziti“

- ochrana uzemi pfed prichodem pralomoveé viny vzniklé zvlastni povodni;

- ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi v pfipadé mimofadné udalosti.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho
rezimu - Cistoty vod,;

- vyroba energie formou fotovoltaickych elektraren pouze za prfedpokladu umisténi tohoto technologického
zafizeni na stfechach objektd.

Nepfipustné vyuzZiti:

- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody
a vodniho rezimu;

- nepfipustné je umistovani staveb s vyjimkou staveb pro dopravni a technickou infrastrukturu v tésné blizkosti
bfehl (manipulani pasmo);

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, nebo
které svym charakterem potlacuji funkci hlavni;

- vétrné elektrarny.

6.18. ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)
(98)
HLAVNI VYUZITI:

‘Plochy slouZici k zajiténi podminek pro pfevazujici zemé&délské vyuZiti.

(99)
Pripustné vyuZziti:

- pozemky zemédeélského pldniho fondu;
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pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojq;

ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na
sanich;

doprovodna liniova zelen podél polnich cest a u¢elovych komunikaci, mimo pudy v I. a ll. tfidé ochrany;
opatieni pro posilovani ekologické rovnovahy uzemi;

opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni
opatfeni, zaluénéni, vsakovaci pfikopy a prillehy;

pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, vystavba mensSich vodnich nadrzi, v pfipadé,
Ze jejich vyuziti bude extenzivni, mimo pldy v I. a Il. tfidé ochrany (pokud jiny vefejny zajem vyrazné
neprevazuje nad zajmem ochrany ZPF);

zalesnéni mimo zemeédélské pldy v I. az Il. tfidé ochrany ZPF (pokud jiny vefejny zajem vyrazné nepfevazuje
nad zajmem ochrany ZPF);

zmény kultur v ramci ZPF;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy
v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (stavby pro hospodafska zvifata, doprovodné stavby pro
hospodaiska zvifata, tj. dosouSeni a skladovani sena a slamy, skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy,
mocClvky a hnojuvky, konzervace a skladovani silaze a silaznich Stav, stavby pro skladovani produkti
rostlinné vyroby) pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny;

vCeliny nemajici charakter obytné nebo rekreacni stavby;
doprovodna, liniova a rozptylena zelen;

oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni icely a pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmu
ochrany pfirody a krajiny, omezeni prostupnosti krajiny a naruSeni organizace ZPF,;

ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;

ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi v pfipadé mimofadné udalosti.

Nepfipustné vyuzZiti:

vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napfiklad vystavba objektd rodinné rekreace, dale
objektu, které by mohly slouzit k bydleni nebo rekreaci);

umistovani skladek vykopové zeminy (odpadu);

fotovoltaické a vétrné elektrarny.

6.19. LESNi VSEOBECNE (LU)

(100)
HLAVNI VYUZITI:

‘Plochy pro zajisténi tzemnich podminek potfebnych pro pInéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa.

(101)

Pripustné vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi;
pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju;

ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi - realizace USES, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni
pfispivajici k vy&Si retenci krajiny;

ucelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na
sanich;
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- stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich
vyuziti bude extenzivni;

- oploceni, pokud je nezbytné pro péstebni ucely a pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajma ochrany
prirody a krajiny, omezeni prostupnosti krajiny;

- ochrana Uuzemi pfed prichodem pralomoveé viny vzniklé zvlastni povodni;
- ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi v pfipadé mimofadné udalosti.
Nepfipustné vyuZiti:

- vS§echny &innosti a zafizeni kromé vyse uvedenych (napfiklad vystavba objektl bydleni, sportu a rekreace,
individualni rekreace, dale objektu, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci);

- fotovoltaické a vétrné elektrarny.

6.20. PRIRODNi VSEOBECNE (NU)
(102)
HLAVNI VYUZITI:

Plochy pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj prirodnich a pfirodé blizkych
spoleCenstev. V feSeném uzemi se jedna o plochy biocenter.

(103)

Pripustné vyuZziti:

- vyuziti, které zajidtuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

- zménou vyuziti Uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo omezeni pfirodni funkce.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné stavby dopravni avtechnické infrastruktury, mimo vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdrojli, dale vodohospodarska zafizeni, COV, malé vodni nadrze v pfipadé, Ze
jejich vyuZziti bude extenzivni a podobné, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a pokud neohrozi
urcujici funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability
Uuzemi;

- stavby pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, napf.

protipovodhova a protierozni opatfeni, pokud neohrozi uréujici funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni
podminky lokality, nesnizi aktudlni miru ekologické stability uzemi;

- jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nebudou v rozporu s podminkami ochrany
pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuZiti:
- zmény vyuziti Uzemi, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability ploch;

- jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost ploch nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zac¢lenéni do nich;

- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, tézba nerostnych surovin a podobné;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny.

6.21. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNI PRIORITY (MU.p)
(104)
HLAVNI VYUZITI:

Zemédélska funkce zastoupena mezi jinymi funkcemi jako pfevaZzujici, zemé&dé&lska prvovyroba extenzivni formy
Casto i s mimoprodukéni funkci.
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(105)
Pfipustné vyuziti:
- pozemky zemeédélského padniho fondu;

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(;
- pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroj;

- ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich
a na sanich;

- opatieni pro zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;
- pozemky staveb pro ochranu pfirody;
- pozemky pro realizaci USES;

- opatfeni pfispivajici k vy8si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni
opatfeni, zaluénéni, vsakovaci pfikopy a prillehy;

- nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost, rybolov (napfiklad
vCeliny, seniky a podobné.), vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni,
mimo pudy v I. a Il. tfidé ochrany (pokud jiny vefejny zajem vyrazné neprevazuje nad zajmem ochrany ZPF);

- zalesnéni mimo zemeédélské pldy v I. az Il. tfidé ochrany ZPF (pokud jiny vefejny zajem vyrazné nepfevazuje
nad zajmem ochrany ZPF);

- ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;

- ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi v pfipadé mimofadné udalosti.
Nepfipustné vyuzZiti:

- v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby naru8ujici ekologickou rovnovahu uzemi;

- stavby majici charakter obytné nebo rekreacni budovy, vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- pouzivani zemédélskych technologii které mohou narusit strukturu a charakter ploch;

- umistovani skladek vykopové zeminy (odpadu);

- vétrné a fotovoltaické elektrarny.

6.22. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSTVi EXTENZIVNI (MU.z)
(1086)
HLAVNI VYUZITI:

Pfirodni funkce zastoupena mezi jinymi funkcemi jako pFevazujici, ochrana pfirody musi byt respektovana
i v pfipadé zastoupeni dalSich funkci.

(107)
Pfipustné vyuziti:
- pozemky zemeédélského padniho fondu;

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(;
- pozemky dopravni a technické infrastruktury mimo vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroj(i, kromé pripad
uvedenych v ,Podminéné pfipustném vyuZziti“

- ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich
a na sanich;

- opatieni pro zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;

- pozemky staveb pro ochranu pfirody;
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- pozemky pro realizaci USES;

- opatfeni pro pfispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni privalovych destu, protipovodnova a protierozni
opatfeni, zaluénéni, vsakovaci pfikopy a prillehy;

- nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost, rybolov (napfiklad
vCeliny, seniky a podobné), vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni,
mimo pudy v I. a Il. tfidé ochrany (pokud jiny vefejny zajem vyrazné neprevazuje nad zajmem ochrany ZPF);

- zalesnéni mimo zemeédélské pldy v I. az Il. tfidé ochrany ZPF (pokud jiny vefejny zajem vyrazné nepfevazuje
nad zajmem ochrany ZPF);

- ochrana Uuzemi pfed prichodem pralomoveé viny vzniklé zvlastni povodni;

- ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi v pfipadé mimofadné udalosti.
Nepfipustné vyuziti:

- v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby naru8ujici ekologickou rovnovahu uzemi;

- stavby majici charakter obytné nebo rekreacni budovy, vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- pouzivani zemédélskych technologii které mohou narusit strukturu a charakter ploch;

- umistovani skladek vykopové zeminy (odpadu);

- vétrné a fotovoltaické elektrarny.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS) — TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(108)

VT.1 — centralni Cistirna odpadnich vod

7.1. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)
(109)

- nejsou navrhovana

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU,
NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)
(110)

PP.1 — vefejné prostranstvi - zelen

8.1. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)
(111)

- nejsou navrhovana
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

(112)

Kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 SZ nejsou Uzemnim planem Ustrasin stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiIi PODMINEK PRO

JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE

UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

10.1. VYCET PLOCH

(113)

« US.1 - zastavitelna plocha Z.2 pro bydleni venkovské (BV)

10.2. STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO

EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI:

(114)

Obsahové nalezitosti budou upfesnény v ramci zpracovani zadani Uzemni studie pofizovatelem, v ramci Uzemni
studie budou respektovany tyto podminky:

stanoveni koncepce napojeni feSeného Uzemi na technickou infrastrukturu, tato koncepce bude
respektovat a rozvijet stavajici technické vybaveni uzemi;

stanoveni koncepce technické infrastruktury a dopravni obsluhy viastniho feSeného Uzemi;

zajistit vefejnou prostupnost plochy pro pésSi a cyklisticky pohyb, navaznost a spojitost na systém
vefejnych prostranstvi

navrh na parcelaci;

stanoveni zakladnich podminek pro zastavbu jako je stavebni Cara, vySka zastavby, sklon stfeSniho
plasté, orientace hifebene, koeficient maximalni zastavénosti stavebniho pozemku, zakladni materialové
feSeni apod.

zpracovani uzemni studie bude nad mapovym podkladem katastru nemovitosti, pfipadné nad
podrobnéjsim podkladem.

Lhdta pro pofizeni uzemni studie, vCetné jejiho schvaleni a vliozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti, se stanovuje do 30. 11. 2027.

11. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(111)

- etapizace neni stanovena

12. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(112)
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- tyto stavby nejsou uzemnim planem vymezeny

13. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
(113)

I. DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU (UP)
TEXTOVA CAST UP:
(PRILOHA &. 1 OPATRENI OBECNE POVAHY, &ast |.A.)
- textova Cast sestava z (bude dopInéno po ukonéeném veiejném projednani)
GRAFICKA CAST UP:
(PRILOHA &. 1 OPATRENI OBECNE POVAHY, &ast 1.B.)

1.B.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5000
I.B.2 HLAVNIi VYKRES 1: 5000
1.B.3 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATREN| A ASANACE 1: 5000
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IlLA. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU USTRASIN

TEXTOVA CAST ODUVODNEN| ZPRACOVANA ZHOTOVITELEM
SEZNAM POUZIVANYCH ZKRATEK:
COV - ¢gistirna odpadnich vod
Ha - hektar
IP — interakéni prvek
k.0. — katastralni uzemi
LBC - lokalni biocentrum
LBK — lokalni biokoridor
MK — mistni kabel slaboproud
NN — vedeni el. energie s nizkym napétim
OP/PHO - ochranné pasmo / pasmo hygienické ochrany

PUPFL — pozemky uréené k pInéni funkce lesa
PUR — Politika tzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1,2, 3,4a5

RBK - regionalni biokoridor

RBC - regionalni biocentrum

RRS - radioreléovy spoj

RZV - plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
STL - stfedotlaky plynovod

SZ — zakon &. 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpisu

TKO - tuhy komunalini odpad

UP — Gzemni plan

UPD - Gzemné planovaci dokumentace
UPP — Gzemné planovaci podklad

US - azemni studie

USES - Gzemni systém ekologické stability
VKP — vyznamny krajinny prvek

VN — vedeni el. energie s vysokym napétim
VPO - vefejné prospésna opatreni

VPS — verejné prospésné stavby

ZPF — zemédélsky pudni fond

ZSJ — zakladni sidelni jednotka

ZU — zastavéné Gzemi

ZUR — zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina ve znéni Aktualizace &.1, 2, 3, 4,5,6,7a 8

ZP — Zivotni prostredi
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Soucast odlvodnéni zpracovaného pofizovatelem.

2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V
UZEMI

2.1. Postaveni obce v systému osidleni

Zakladni udaje:
Obec Ustrasin nalezi do Kraje Vysodina, jehoZ centrum — mésto Jihlava, vzdalené cca 39 km, je dopravné
velmi dobfe dostupné, mésto Pelhfimov je vzdalené cca 9 km.

Obec se nedéli na dalsi asti, spravni Uzemi obce tvofi jedno katastralni Uzemi. Spravni tzemi obce Ustrasin
je tedy totozné s hranici katastralniho tzemi Ustrasin a tato hranice tvofi zaroveri hranici fe§eného tizemi. Pies
FeSené Uzemi prochazi pritah silnice 1/34. Obec Ustrasin ma zpracovanou UPD — Gzemni plan. Obec Ustrasin je
¢lenem Mikroregionu Brana Vysoginy.

nazev LAU 2 LAU 1 NUTS 3 pocet k.. | pocet Casti | pocet ZSJ
(obec) (okres) (kraj) obce
Ustrasin | CZ0632 537608 CZ0633 (CZ063) 1 1 1
Pocet obyvatel 269 (30.12. 2021)
Rozloha feSeného uzemi 702 ha
Kraj Vysocina
Okres Pelhfimov
Obec s rozs§ifenou plsobnosti Pelhfimov
Povéfeny ufad, Stavebni ufad Pelhfimov

Obsluznou a pracovni funkci na vys8i urovni poskytuje obci jednak mésto Pelhfimov a déle krajské mésto Jihlava.
Obec ma tésnou spolupraci s nejbliz§im okolim a to jak v oblasti technického vybaveni (technickd a dopravni
infrastruktura), tak i v oblasti komer&nich sluzeb.

Uzemi obce Ustrasin je sougasti rozvojové osy krajského vyznamu. Zivotni prostfedi na spravnim tzemi obce je
negativné ovlivnéno dopravni zatézi silnice 1/34, z divodu eliminace hlukové zatéze v obci byl realizovana
prelozka této silnice — silniéni obchvat obce. Uzemi obce je soudasti $ir§iho tzemi, které si zachovalo maximum
pfirodnich hodnot a vysokou kvalitu Zivotniho prostfedi a jehoz kvalita krajinného rdzu a symbi6éza osidleni
s krajinou je jedine¢na (zejména osa podél vodniho toku Hejlovka, lesni masiv v zapadni &asti feSeného Uzemi,

Uzemi obce Ustrasin sousedi se spravnim tizemim téchto obci:

Libkova Voda (k.u. Libkova Voda)

BoZejov (k.u. BozZejov)

Stfitez (k.u. Stfitez u Bozejova); Bor (k.u. Bor u Bozejova)

na vychodé
na jihu
e nazapadé

e naseveru Castkovice (k.u. Castkovice); Ondfejov (k.U. Ondfejov u Pelhfimova)
Navrh urbanistické koncepce neovlivnilo pfimo navazujici Uzemi, vazby a pozadavky na koordinaci jsou
zejména v technické a dopravni infrastruktufe a v Uzemnim systému ekologické stability.

2.2. Sirsi dopravni vazby, cyklistické trasy

Sir&i dopravni vazby lze povaZovat v fe§eném Uzemi za stabilizované, byl realizovan silniéni obchvat obce,
neni vyvolana potfeba dalSich uprav.

V feSeném Uzemi neni provozovana Zelezniéni doprava, v Uzemi neni smérovana znacena cyklisticka trasa.
Uzemni plan respektuje:

e silniéni sit’ |. a lll. tfidy a jeji ochranna pasma

e letecky koridor

e turistickou trasu prochazejici rovnéz napfic feSenym uzemim.
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2.3.  Sirsi vztahy technické infrastruktury

V feSeném Uzemi jsou a budou respektovany nadfazené sité technické infrastruktury:
e nadzemni trasy elektrického vedeni VN a jejich ochranna pasma

e trasy vedeni elektronickych komunikaci a jejich ochranna pasma

e radioreléova trasa

2.4. Sirsi vztahy z hlediska koncepce feseni krajiny, ochrany prirody a USES

Koncepce feSeni krajiny nema vliv na navazujici zemi obci. Nejsou navrhovany plochy, které vyvolavaji zmény
v navazujicich uzemich.

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability byly dodrzeny zasady navaznosti na okolni uzemi. Napojné
body jednotlivych skladebnych €asti jsou jednozna¢né — navazuji na skladebné Casti vymezené na Uzemi
sousednich obci (k.U. Libkova Voda, k.U. BoZejov, k.U. Stfitez u Bozejova, k.. Bor u BoZejova, k.u. Castkovice,
k.U. Ondfejov u Pelhfimova.

V navrhu UP Ustrasin jeldéle vymezen regionalni USES respektujici navaznost na sousedici Gzemi a respektujici
vymezeni v nadfazené UPD — ZUR Kraje Vysocina.

3. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE
VYUZIVAN{ OZEM{ Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEM|

3.1. Politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni Aktualizace €.1,2,3,4a5

(Uplné znéni zavazne od 1. 9. 2021)

UpIné znéni bylo zpracovano na zakladé:

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélena usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 &. 929,
ve znéni

Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015
¢. 276,

Aktualizace &. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &.
629,

Aktualizace &. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 2. zaFi 2019 &.
630,

Aktualizace ¢&. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &.
833,

Aktualizace &. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Servence 2021
€. 618

(dale téz jen PUR)

* Republikové rozvojové oblasti

Resené Gzemi neni soudasti rozvojové oblasti nebo osy vymezené v tomto dokumentu.

* Specifické oblasti

Resené Gzemi neni soudasti specifické oblasti vymezené v tomto dokumentu.

» DalSi pozadavky vyplyvajici z PUR CR
Pro UP Ustrasin nevyplyvaji zadne dalsi konkrétni pozadavky fesené v PUR. S Politikou izemniho rozvoje v
aktualizovaném znéni neni UP Ustrasin v rozporu.

e Soulad Uzemniho planu Ustrasin s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

m Cl. 14 Ve vefejném z&jmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi...

Uzemni plan Ustradin obsahuje koncepci ochrany hodnot zji§ténych na zakladé UAP i doplfiujicimi prazkumy.
Byly vymezeny kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty a stanovena jejich specificka ochrana. Tato
ochrana je koncipovana tak, aby specificky raz uzemi byl zachovan a respektoval tradice uzemi. Navrhem upP

neni dotéena stavajici sidelni struktura obce s jadrem a t&zistém v obci Ustrasin.
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U novych zastavitelnych ploch (pro které je to ucelné) je stanovena prostorova regulace zastavby odpovidajici
stavajicim plocham se stejnym funk&nim vyuzitim tak, aby prostfednictvim ni bylo zajisténo hospodarné vyuzivani
Uzemi, a to stanovenim velikosti a maximalni zastavitelnosti stavebnich pozemkl (vEetné koeficientu zelené)
zejména pro rodinné domy. Z hlediska ndvaznosti urbanizovaného uUzemi na volnou krajinu je stanoven
pozadavek ozelenéni této hranice.
Dale byly vymezeny hodnoty pfirodni, v€etné ochrany ruznymi prostfedky, zejména se jedna o vymezeni a
ochranu ploch USES. Hodnoty civilizaCni predstavuje realizovana verejna infrastruktura obce, ktera je navrhem
stabilizovana. Uzemni plan Ustra$in respektuje stanovenou ochranu vedkerych jmenovanych hodnot a svym
feSenim nenarusuje stanovenou koncepci ochrany.
m Cl. 14a P¥i planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primérniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.
Zakladni koncepce rozvoje stanovena uzemnim planem pfedpoklada a umoznuje rozvoj primarniho sektoru —
zemeédélstvi v ramci stabilizovanych ploch (SV) formou zemédélskych Cinnosti omezeného rozsahu (€innosti
které nebudou v rozporu s dalSimi funkcemi vyuZiti téchto ploch, pfedevSim funkce obytné). Je respektovan
pavodni funkéni plocha pro zemédélskou vyrobu. UP zajistuje optimalni rozvoj venkovského tzemi tak, aby
nedochazelo ve vazbé na primarni sektor k neodivodnénému dotéeni kvalitni zemédélské pudy, lesnich porost
a vodnich ploch. Ekologicka funkce krajiny, vyjadiena predevsim systémem USES, je navrhem UP respektovana.
m Cl. 15 Pfedchézet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost...
Velikost sidla a navrhovany pfiméfeny rozvoj, s bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi a vefejné
vybaveni, vylu€uje moznost negativnich vlivli na socialni soudrznost a socialni segregaci.
m Cl. 16 Pozadavky na komplexnost feseni pfi stanovovéni zplisobu vyuZiti tzemi, soulad s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridord.
Uzemni plan byl navrzen jak na zakladé uzemné analytickych podkladd, tak i pozadavk( obce Ustrain, podnétti
obyvatel obce a podnikatelskych subjektl. Vefejny zajem byl zohlednén zejména v ochrané hodnot Uzemi a
feSeni vefejné infrastruktury. ReSené zemi neni soudasti oblasti, os a ploch vymezenych v PUR.
m Cl. 16a P¥i tizemné planovaci éinnosti vychézet z principu integrovaného rozvoje tzemi, ...
Uzemi neni soudasti zadnych oblasti, os, ploch a koridor(i vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje. Vyvazenost
rozvoje obce pfi jeji velikosti nepfinaSi podstatné problémy ani naroky na specialni feSeni. Rozvoj obce je
harmonicky a v souladu s velikosti a polohou obce v sidelni struktufe. Zastavitelné plochy jsou mensiho rozsahu.
m Cl. 17 Vytvéret v Gzemi podminky k odstrarfiovani dusledkii nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech...
Uzemni plan zohledriuje zemé&délsky charakter krajiny, zejména ochranou nezastavéného Uzemi a putdniho
fondu. Uzemi je stabilizované, nenachazi se z ekonomického hlediska v nestabilnim regionu. Rozvoj pracovnich
prilezitosti je vazan na charakter sidla, bude se vzdy jednat o lokalni aktivity, v souladu s postavenim obce v
sidelni struktufe.
m Cl. 18 Podporovat vyvézZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury...
Obec se nenachazi v rozvojové ose ani rozvojové oblasti vymezenych v PUR. Jde o mensi sidlo zemé&délského
charakteru s vyznamnym podilem slozky bydleni venkovského charakteru. UP podporuje rozvoj obce v sidelni
struktufe navrhem ploch bydleni (pfevazné ploch BV) v souladu s celkovou koncepci rozvoje obce.
m Cl. 19 Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt a ploch
(tzv. brownfield pramyslového, zeméedélského, vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych
Ujezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné lzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené...
Zastavéné Uzemi je vyuzivano zplusobem, ktery odpovida venkovskému charakteru uzemi — tedy bydleni a
dopliikové funkce véetné zazemi zahrad dostate&né velikosti. Uzemni plan stanovil koncepci zastavitelnych ploch
v souladu s vySe uvedenym pozadavkem. VSechny zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné
uzemi. Ochrana nezastavéného Uzemi je jednou z priorit navrhu. Ve volné krajiné jsou umoznény pouze nezbytné
nutné stavby, zejména dopravni a technicka infrastruktura a nutné stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a
vodni hospodafstvi. Uzemni plan nenavrhuje v ramci zastavéného Gzemi nové funkéni plochy (plochy prestavby).
m Cl. 20 Rozvojové zéaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni...respektovat vefejné zajmy v oblasti
napf. ochrany biologické rozmanitosti, ... ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability...zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské Krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu ...
Rozvojové zaméry feSeného uzemi, zde zejména zastavitelné plochy pro bydleni, neovlivni vzhledem k mensimu
rozsahu vyznamné charakter Uzemi, spiSe ho dotvareji ve stavajicim charakteru. Nejsou zde zadné konfliktni
lokality. Koncepce je vytvofena s ohledem na vefejné zajmy, zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
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vyhovovaly zamériim obce a soucasné minimalizovaly dopad na ochranu pddniho fondu, tedy zasadné v
navaznosti na zastavéné uzemi. USES je vymezen piednostné v plochach ekologicky stabilnich. Kompenzaéni
opatieni nejsou Uzemnim planem navrzena. Neni zde Zadny zamér, ktery by mél negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast (nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny).

m Cl. 20a Viytvéret uzemni podminky pro zaji$téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy a pro
Cloveéka, zejména pri umistovani technické a dopravni infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni,
obc¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani... omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny...

Urbanizované uzemi Ustrasin je situovano v centralni &asti FeSeného Gzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
v navaznosti na zastavéné uzemi. Neni navrzen rozvoj, ktery by sméroval k sristani s okolnimi sidly, ani se tak
rozsahly rozvoj neda predpokladat v budoucnu. V nezastavéném uzemi nejsou zasadni bariéry branici volnému
pohybu pro volné Zijici Zivogichy a &lov&ka. Prostfedkem k usnadnéni migrace Zivogichll je systém USES
vymezeny v Uzemnim planu. Dopravni systém je stabilizovany.

m Cl. 21 Vymezit a chrénit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pristupné zelené...

Uzemni plan nefesi Uzemi obce jako soudast rozvojové osy ani oblasti republikového vyznamu ani jako okoli
velkych mést. Potfeba vymezovani souvislych pasu zelené z divodu zachovani nezastavéného uzemi neni v
feSeném Uzemi potfebna. Nadmistni vyznam ma vymezeny regionalni biokoridor, ktery je v zdsadé zelenym
pasem v Uzemi.

m Cl. 22 Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladti uzemi pro riizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami...

Uzemi obce nevykazuje vyznamné turisticky atraktivni krajinné ani kulturni prvky, jedna se o krajinu s vy$$i mirou
urbanizace. Nejde o turistické centrum ani specificky cil turistického ruchu. Vyuziti krajiny i obce je zejména
bydleni a zemé&délstvi. Venkovsky raz obce je vyjadieny v ochrané& urbanistickych hodnot. Uzemi je vyuZivano
pfedevSim pro pé&Si a cyklo turistiku (turisticka trasa). Pfipadny rozvoj agroturistiky je umozZné&n v ramci
stanovenych podminek vyuZiti ploch RZV.

m Cl. 23 Podle mistnich podminek vytvéaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury...

Uzemi je dostate¢né kvalitné dostupné komunikaci 1/34. Navrh UP vymezuije stabilizovanou cestni sit zajistujici
prostupnost krajiny. Pfipadny rozvoj je umoznén v ramci stanovenych podminek vyuziti ploch RZV.

m Cl. 24 Vytvéret podminky pro zlepSovéani dostupnosti Uzemi rozsifovénim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy...

Pro zkvalitnéni dopravy a ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi
UP respektuje novy silniéni obchvat obce (silnice 1/34). UP respektuje stavajici systém pé&si a cyklistické dopravy.
Pfipadny rozvoj je umoznén v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch RZV.

m Cl. 24a Na tzemich, kde dochézi dlouhodobé k prekracovéni zakonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu...

Urbanizované Uzemi a navrzeny rozvoj je chranén pfed nadlimitnimi hodnotami imisi z dopravy (silnice 1/23)
realizovanym obchvatem obce.

m Cl. 25 Viytvéaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencionélnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy plddy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady....

Reseni UP respektuje vyhlagené zaplavové Gzemi, neumistuje zde zastavitelné plochy. Ochrana obyvatelstva
pred potencionalnimi riziky je umoznéna umisténim ochrannych prvkd v ramci stanovenych podminek vyuziti
ploch RZV. Rozvojové plochy jsou umistovany s ohledem na bezproblémovou a ekonomicky hospodarnou
moznost napojeni na stavajici technické vybaveni Uzemi bez zvlastnich narokl na naro¢nost technického rfeseni
a zkapacitnéni. UP preferuje a umozfiuje vsakovani a retenci srazkovych vod (vyuzivani t&chto vod jako zdroje
vody uzitkové vody s cilem zmirfiovani G€inkd povodni a sucha).

m Cl. 26 Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecénych a zviast oddvodnénych pfipadech....

UP neumistuje zastavitelné plochy ani veFejnou infrastrukturu v t&chto Gzemich.

m Cl. 27 Vytvafet podminky pro koordinované umistovéni vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury...

Nadmistni infrastruktura je v uzemnim planu respektovana, zmény nejsou navrzeny. Mistni infrastruktura je
doplnéna na pozadovanou uroven. Rozvojové plochy umoziuji pfimé bezproblémové napojeni na stavajici
technické vybaveni uzemi. UP respektuje sit& elektronickych komunikaci a jejich ochranna pasma.

m Cl. 28 Pro zaji$téni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi...
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Koncepce rozvoje v UP je fe$ena dostateén& navrhem zastavitelnych ploch v&etné moznosti umisténi ploch pro
nezbytnou vefejnou infrastrukturu v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch RZV.

m Cl. 29 Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvéret uzemni podminky pro
upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a p&si dopravy...

Umisténi rozvojovych ploch zohledriuje pési dostupnost stabilizovanych zastavek vefejné hromadné dopravy,
navrh UP pfipadné umozZfiuje umisténi zafizeni hromadné dopravy v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti
ploch RZV. Sitkové a smérové parametry komunikaci umoZzuji bezproblémovy prijezd vozidel hromadné
dopravy. Rozvoj pési a cyklistické dopravy nad stavajici uroven je umoznén v ramci stanovenych podminek
vyuziti ploch RZV.

m CI. 30 Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Koncepce FeSeni je stanovena Uzemnim planem. Uzemni plan stabilizuje vyhovujici Uroveri fe$eni technické
infrastruktury. Zasobovani pitnou vodou je prostfednictvim dostateéné kapacitniho systému (pfedpoklada se
pouze rekonstrukce dozilych €asti a doplnéni vodovodnich fadd v ramci stabilizovanych a rozvojovych ploch).
Likvidace splagkovych vod se predpoklada prostiednictvim nové centralni COV. Pro odvod prebytednych
destovych vod (ty, které se nevsaknou nebo nebudou vyuzity jinym zplsobem) bude vyuzivan doplnény systém
destové kanalizace s pfipadnym regulovanym vypousténim téchto pfebytecnych destovych vod.

m Cl. 31 Vytvéret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroja. ..

Rozvoj decentralizované vyroby energie neni tzemnim planem podporovan ve velkokapacitni formé. V feSeném
uzemi by se mélo jednat o malé, lokalni zdroje v ramci zastavéného uzemi, nikoliv vétrné elektrarny a plosné
fotovoltaické elektrarny.

3.2. Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina, UpIné znéni po vydani Aktualizace é.1, 2, 3 4, 5,
6, 7 a 8 a po rozhodnuti soudu

P¥i zpracovani UP Ustrasin byla akceptovana UPD Kraje Vysogina — UpIné znéni zasad Uzemniho rozvoje po
Aktualizacich €. 1.2,3,4,5,6,7 a 8 po vydani:

- Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysogina (nabyti Gginnosti 23. 10. 2012)

- Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G¢innosti 7. 10. 2016)

- Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G¢innosti 7. 10. 2016)

- Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G¢innosti 7. 11. 2020)

- Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vyso¢ina (nabyti tginnosti 30. 12. 2017)

- Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G¢innosti 14. 6. 2019)

- Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysogina (nabyti Gginnosti 20. 10. 2021)

- Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G¢innosti 13. 4. 2021)

- Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017
(dale téz jen ZUR)

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné
uspofadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZzadavky na jejich vyuZiti,
zejména vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani o moznych
variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Uzemni plan Ustrasin je zpracovan v souladu se ZUR Kraje
Vysocina a stanovenymi prioritami.

m NapInéni vybranych priorit ZUR Kraje Vysogina po vydani Aktualizace . 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 ve vztahu k Uzemi
obce Ustrasin pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi dle kapitoly 1. ,,Stanoveni priorit izemniho planovani
kraje vysocina pro zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
uzemniho rozvoje“:

m (01) pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina zaloZeny na
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel
kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje tuzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani tzemnich
studif, tzemnich pland obci, regulacnich plana a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti tzemi.
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Koncepce udrzitelného rozvoje Uzemi je zapracovana do uzemniho planu. Obec je stabilizovana,
v pfipadé realizovaného silniéniho obchvatu silnice 1/23, téz s pfiznivymi podminkami pro bydleni, zejména z
hlediska pfiznivého Zivotniho prostfedi a kvalitni dopravni obsluznosti. Ekonomicky se jedna pfevazné o oblast
(pfevazna &ast FeSeného Gzemi se sidlem Ustrasin) s intenzivni zemé&délskou vyrobou, bydlenim, zakladni
verejnou vybavenosti a mistnimi drobnymi ekonomickymi aktivitami. V zapadni ¢asti feSeného uzemi se jedna o
oblast s lesnim hospodafstvim. Toto odpovida i krajinnému typu v feSeném uzemi, tj. krajiné s vy8Si mirou
urbanizace.
Neni zde pfedpoklad pro vyznamné zmény, z toho vyplyva i stabilni socialni soudrznost obyvatel obce. Neni
ovlivnén vyvazeny rozvoj Uzemi v zadném ze tfi pilifu.
m (02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamértd stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje (déle jen PUR) a soucasné vymezenych v ZUR Kraje Viysoéina.

Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojové osy nebo oblasti republikového vyznamu, Gzemi neni ani soudasti
specifické oblasti. Pro Gzemi fe§ené izemnim planem nevyplyvaji dal$i pozadavky z PUR.

m (03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v uzemi specifickych oblasti a hospodarsky
problémovych regiond...

Pozadavky se nedotykaji feSeného uzemi.

m (04) vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech
Jihlava, Trebi&, Havlickiv Brod, Pelhfimov a Zd'4r nad Sézavou, zejména:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlavy v sidelni strukture Ceské republiky;

b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;

¢) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.

Obec neni ani centrem osidleni, ani ORP. Vazby na okolni sidelni strukturu jsou stabilizované, nejsou zde zvlastni
pozadavky na fedeni v ramci uzemniho planu. Obec ma pfiznivou dopravni vazbu na krajské mésto Jihlava
(silnice 1/34, 11/602) a ORP Pelhfimov (silnice 1/34).

m (05) vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluZznosti kraje...

Dopravni dostupnost obce je na kvalitni arovni, coz je dano pratahem silnice /34 feSenym Uzemim, ktera je nové
vedena kolem sidla Ustrasin (silniéni obchvat) s dopravnim napojenim obce prostfednictvim sjezdu z této
komunikace.

m (05a) Vytvaret podminky pro zvy$ovani kapacity objizdnych tras dalnice D1.

Pozadavek se netyka feSeného uzemi.

m (05b) Vytvaret podminky pro modernizaci Zeleznicnich trati a uzl( véetné souvisejici infrastruktury.

PoZadavek se netyka feSeného Uzemi.

m (05¢c) Vytvaret podminky pro budovani samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a dosazZeni jeji
segregace od dopravy motorové.

UP vymezuje cestni sit' v krajing, UP umozfiuje umistovani ploch pro cyklistickou dopravu v ramci stanovenych
podminek vyuZiti ploch RZV.

m (06) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zaboru zemédélského pidniho fondu a negativnich zasahi do pozemkut uréenych k plnéni funkci
lesa;

¢) ochranu pozitivnich znak( utvarejicich Gzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a Gdzemi, v nichz
se pozitivni pisobeni znaku krajinného razu vizualné a funkéné uplatriuje;

d) ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

e) snizovani potenciélnich rizik a pfirodnich katastrof v dzemi a zvySovani pfirozené retence sraZzkovych vod
pfedevsim s vyuzitim pfirodé blizkych zplsobl zadrzovani vody v krajiné, protieroznich opatfeni a revitalizace
ficnich systemu;

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné venkovské urbanistické struktury a omezit
fragmentaci krajiny;

g) ochranu Gzemi a ploch prvka tzemniho systému ekologické stability nadregionalniho, regionalniho i lokalniho
vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, véetné ochrany
existujicich i potencialnich migracnich tras Zivocicht a sité verejné pfistupnych ucelovych komunikaci a péSich
a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné;

h) zkvalitnéni ochrany pred povodnémi a pfed nadmérnym suchem;

i) efektivni nakladani s odpady — materialové a energetické vyuzZivani odpadd, oddéleny sbér vyuzitelnych
slozek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobkd;

J) ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich;

k) hospodarné dotéZeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorédch a tzemnich rozhodnutich pro vyuZiti loZisek
nevyhrazeného nerostu.
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Usporadani krajiny je vyjadfeno v zemnim planu stanovenim koncepce (stanoveno ve vyrokové Casti). Zde je
stanovena ochrana pfirodnich hodnot. Celkova koncepce uspofadani krajiny obsahuje poZzadavky na ochranu
krajinného razu, reguluje stavebni €innost v nezastavéném Uzemi. Ochrana nezastavéného Uzemi je podstatnou
sloZkou navrhu. K posileni stability krajiny slouzi vymezeny uzemni systém ekologické stability. Zde je zastoupen
na regionalni Urovni s doplnénim o systém lokalni, v€etné stanoveni podminek pro vyuzivani ploch zahrnutych
do USES. UP dale respektuje pFirodni rezervaci véetné ochranného pasma. UP nepfipousti dal$i fragmentaci
krajiny a nesnizuje jeji prostupnost (chrani existujici migraéni trasy zivo€icht a sit’ vefejné pfistupnych tcelovych
komunikaci a péSich stezek, cest a péSin ve volné krajiné). Rozvojové plochy jsou vymezeny v pfiméfeném
rozsahu. Nejsou dotéeny plochy k pInéni funkce lesa.

UP chrani Zivotni prostfedi, respektuje ochranu povrchovych vod (manipulaéni pasma vodnich tokd) a
podzemnich vod (PHO). UP respektuje vyhlagena zaplavova tzemi, UP umozfiuje umistovani zafizeni a opatfeni
pro snizovani potencionalnich rizik (zdrzovani vody v krajiné, protierozni opatfeni) prostfednictvim stanovenych
podminek vyuZziti ploch RZV.

Reseni Uzemniho planu nijak negativné neovlivni stanovenou koncepci péée o piirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi. Rozmanitost krajiny neni ovlivnéna, protoZze nejsou umistovany zastavitelné plochy v ramci volné
krajiny. UP reguluje vy$kovou hladinu zastavby, nepfipousti umisténi vétrnych elektraren a plosnych
fotovoltaickych elektraren, vytvafi podminky pro zakladni ochranu urbanistickych, architektonickych a kulturnich
hodnot (stanoveno ve vyrokové ¢asti).

(06a) Vymezenim ploch zmén v krajiné vytvaret uzemni pfedpoklady pro otvirku novych loZisek nahradou za
postupné dotéZovana.

Tento pozadavek nebyl vznesen.

m (07) vytvarfet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych c¢innosti na uzemi kraje zvlasté ve
vymezené rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych osach.

Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka a architektonicka
feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené,
vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpecéeni dostateéné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastaveného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektu v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce
a pfestavby nevyuZivanych objektt a arealli v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné;

c¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace véetné rozsirovani sité pésich a cyklistickych
tras;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vys$Si pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvku zvyS$ujicich ekologickou stabilitu krajiny,
pozitivné plsobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poskozenis;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit intenzivnéjsi
rekreaéni a turistické vyuZivani dzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav zdsobovani
vodou a energiemi vCetné vyuZivani energie z alternativnich zdroji a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu,
s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

Realizaci silniéniho obchvatu obce (silnice 1/34) doSlo ke zkvalitnéni obytného prostfedi v obci., obytné prostredi
je jinak vyvazené, odpovidajici velikosti obce a jeji funkci v sidelni struktufe. Urbanistické feSeni ponechava zcela
tradi¢ni urbanistickou strukturu obce, respektuje systém vefejnych prostranstvi, pouze doplfiuje v poZzadovaném
rozsahu potfebné zastavitelné plochy véetné podminek pro dopinéni vefejné infrastruktury. Funkéni i urbanisticka
celistvost sidla je vyjadfena zakladni urbanistickou koncepci (stanoveno ve vyrokové &asti). Koncepce vytvari
podminky pro pfiméfeny narlst poctu obyvatel a vyvazenost rozvoje a ochrany hodnot izemi, zahrnuje stanoveni
ulohy sidelni zelené a podobné. Vystavba ve volné krajiné je omezena na nezbytné stavby (dle stanovenych
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), neumoznuje vznik samostatnych zastavitelnych ploch
mimo sidlo kromé& nezbytné& nutnych, napf. technické infrastruktury.

m (08a) Vytvéret na tzemi kraje a zejména ve venkovskych tzemich podminky pro zachovéni a dalSi rozvoj
hospodarského potencialu zemédélstvi a lesnictvi a pro ochranu a hospodarskeé vyuziti kvalitni orné a lesni ptdy,
pfi sou¢asném zachovani a dalSim posilovani ekologickych funkci krajiny.

Uzemi obce je typickym venkovskym tzemim s vyznamnym zemé&délskym a lesnickym vyuzitim. Zaji$téni rozvoje
tohoto potencialu je soucasti koncepce Uzemniho planu, naplfiované ve vice bodech. Ochrana pudniho fondu je
vyjadiena zejména podminkou navaznosti zastavitelnych ploch na zastavéné uzemi, dale i stanovenim podminek
pro umistovani staveb v nezastavéném uzemi tak, aby krajina byla chranéna pfed vznikem roztrousené zastavby.
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m (08b) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorove, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj tzemi kraje,
zejména vyuZitim nastroji stanoveni poradi zmén v Uzemi a stanoveni podminénosti rozvoje Uzemi
odpovidajicim rozvojem vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

UP navrhuje vyvazeny a realisticky demograficky rozvoj obce (navrzeny nové zastavitelna plochy pro bydleni).
Umisténi ploch je navrZeno tak, aby dochazelo k logickému a postupnému zastavéni smérem od zastavéného
uzemi. Umisténi ploch umoZzhuje pfiznivé napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

m (08c) a (08d) Pozadavky se nedotykaji FeSeného uzemi.

m (09) a (09a) Pozadavky se nedotykaji feSeného uzemi.

Uzemni plan Ustrasin neni v rozporu se zasadami, uvedenymi v kapitole 2. ,,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové
oblasti a nadmistni rozvojové osy)“:

Resené uzemi je soudasti rozvojové osy krajského vyznamu:

2.4.2 Rozvojova osa OSk 1 Humpolec — Pelhfimov — Kamenice nad Lipou - (JindFichiv Hradec)

(33) Rozvojova osa je vymezena tak, Ze jsou do ni zahrnuty tyto obce (katastralni tizemi):

a) ve spravnim obvodu ORP Humpolec — Mladé Bristé (Mladé BFisté, Zéhofi u Humpolce);

b) ve spravnim obvodu ORP Pelhfimov — BoZejov (BoZejov), Dehtare (Dehtare, Milotice, Onsovice u Dehtari,
Vadcice), Kamenice nad Lipou (Kamenice nad Lipou, Pravikov), KojCice (KojCice), Ondfejov (Ondfejov u
Pelhfimova), Pelhiimov (Chvojnov), Stfitez (Stfitez u BoZejova), Ustrasin (Ustrasin), Velky Rybnik (Velky Rybnik
u Humpolce).

(34) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v Gzemi:

a) uzemni rozvoj soustredit do rozvojové oblasti Pelhfimov, ktera je soucasti rozvojové osy;

b) posilit vpznam Kamenice nad Lipou, ktera je dulezitym centrem v jihozapadni ¢asti kraje, zejména doplnénim
vybavenosti a ekonomickych aktivit;

¢) transformovat zemédélsky areél v obci BoZejov na nové ekonomické aktivity;

d) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

e) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvéret krajinu s cilem zvySeni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability.

(35) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni plénovéni:

a) ovéfit moZnosti izemniho rozvoje obci Ondrejov, Ustrasin a BoZejov v souvislosti s dokonSovanou pfeloZkou
silnice 1/34;

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

c) respektovat poZadavky na ochranu méstské pamatkové zény Kamenice nad Lipou;

d) respektovat poZadavky na ochranu narodni prirodni pamatky Jankovsky potok, pfirodni rezervace Hrachovisté
a evropsky vyznamné lokality Jankovsky potok;

e) upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES - regionélni biokoridory 419 — Prasatka - Simonicko, 420 U
Mosteckého - Prasatka, 422 Trojak | - Hejlov, 423 Rousinovsky les — U Plevnice, 471 Pod Hfebenem — Trojak IV,
472 Trojak IV- KrupCiny, RO3 Trojék | - Trojak 1V, regionalni biocentra 370 Trojak | - IV, 692 Krupdiny, 711
Rousinovsky les, 726 Hejlov, 728 Prasatka, B02 Simonicko a nadregionalni biokoridory 78 K61 - K124 a 120
Cunkovsky hrbet — Pafezity/Rostejn.

UP provéfil moznosti pfimé&feného tzemniho rozvoje obce Ustragin s ohledem na respektovani realizované
prelozky silnice 1/34 a s ohledem na eliminaci negativnich vlivll z provozu této komunikace na Zzivotni prostredi v
obci.

V obci je navrZzen pfiméfeny rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na kvalitni dopravni obsluznost a dostupnost
mésta Pelhfimov a s ohledem na stanoveny krajinny typ ,krajina s vy$Si mirou urbanizace®.

UP vymezuje skladebnou ast USES — regionalni biokoridor422 Trojak | — Hejlov.

Z kapitoly 3. ,,Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu*:

Pro Gzemi obce Ustrasin nevyplyvaji zadné specifické pozadavky, uzemi obce Ustra$in nepatfi mezi specifické
oblasti krajského vyznamu (SOBK).

Z kapitoly 4. ,,Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord verejné infrastruktury, uzemniho
systému ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéreno pro Gizemi obce Ustrain vyplyvaji skutednosti uvedené v nasledujicich bodech:
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4.3 Plochy a koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému
ekologické stability

(105) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na regionalni trovni:

- RK 422 Trojak - Hejlov
(107) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérriovani Gizemniho rozvoje a rozhodovéani o zménéch v tGzemi:
a) v plochéch a koridorech pro nadregionéini a regionalni USES nepfipustit zménu ve vyuZiti Gzemi, které by
znemoznila v budoucnosti funkénost vymezené skladebné &asti USES, pokud tato jiz nebyla v souladu se ZUR
KrV v UP obce vymezena, pfipadné realizovéna;
b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochéch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét
v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde ke sniZeni schopnosti pinit stabilizujici funkce v krajiné;
c) technicka a vegetaéni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES podfidit
poZadavkim na zajisténi funkénosti skladebnych ¢ésti USES;

V feSeném uUzemi nejsou nayrhovény takové zmény nebo opatfeni ve vyuziti uzemi, které by ovlivhovaly
funk&nost skladebnych ¢asti USES.

(108) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni planovani:
b) v UP dotéenych obci upresnit vymezené plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni biocentra a
biokoridory nasledovné:

. v plochach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upresriovani nadregionalnich a
regionélni biocenter pripustné, pro zachovéani kontinuity USES, vymezit i pfislusny nadregionalni nebo
regionalni biokoridor,

. regionalni a nadregionalni biocentra upfesriovat mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy,

. v Koridorech pro nadregionalni a regionalni biokoridory upfesnit biokoridory uvniti koridoru pro
vymezeni nadregionalnich a regionalnich biokoridord,

. respektovat limitujici parametry biokoridort a cilové typy ekosystémd,

. regionalni a nadregionalni biokoridory upresriovat mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

(s vyjimkou koridort vy$Sich hydrickych rad — vodni, nivni — nebo v jinych vyjimecnych a odtvodnénych
pfipadech, kde by jinak nebyla zaji$téna funké&nost a provézanost USES jako celku).
c) vytvéret zemni podminky pro koordinaci vymezeni prvk( skladebnych éésti USES v$ech hierarchickych
urovni (nadregionélini, regionélini, lokalni — mistni) tak, aby byla zajisténa potfebné névaznost a spojitost USES
a bylo podporovano zvysovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v dzemi. Hranice vioZenych lokalnich
biocenter pfitom nejsou véazany hranicemi koridort dle ZUR

Plochy regionalniho USES jsou vymezeny v souladu se ZUR KV, plochy nejsou v kolizi se zastavénym Guzemim
nebo se zastavitelnymi plochami.

Z kapitoly 5. ,,Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tzemi kraje vyso€ina“ pro uzemi obce Ustrasin vyplyvaji skute¢nosti:

5.1.1 Prirodni hodnoty kraje Vysocina

(113) PFfirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi:

a) zvI4§té chranéné Uzemi ochrany pfirody a krajiny1 — chrénéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy a Zelezné hory;
narodni prirodni rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky a pfirodni pamatky;

e) plochy kvalitni zemédélské pudy, zejména pldy s prvni a druhou tfidou ochrany

UP respektuje prirodni rezervaci Hrachovisté a jeji ochranné pasmo. UP nenavrhuje zabor vysoce chranénych
pud.

(114) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s
ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot:

c) realizovat opatfeni na rust biodiverzity a udrzeni ekologické stability;

f) minimalizovat zabor kvalitni zemédélské ptudy, zejména pld prvni a druhé tfidy ochrany.

UP nenavrhuje zabor zemé&délské pady v 1. a II. tfidé ochrany. UP rovnéz respektuje vymezeny regionalni USES
a dale doplriuje USES na lokalni Grovni jako nastroj na rast biodiverzity a udrzeni ekologické stability krajiny.

5.1.2 Kulturni hodnoty uzemi kraje
(116) ...a dale urbanisticky hodnotné celky, architektonicky hodnotné objekty, soubory staveb a jejich arealy.
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(117) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s
ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

a) pfi realizaci rozvojovych zaméra v SirS§im okoli paméatkové chranénych tzemi a objektl respektovat “genius
loci” a koordinovat tyto zaméry s kulturnimi a pamatkovymi hodnotami Gzemi;

(118) ZUR stanovuji pro Gzemni planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot tkol vyloudit pfi
vymezovani rozvojovych ploch a umistovani staveb mozné stfety s potfebami ochrany kulturnich hodnot.

UP Ustrasin neumistuje takové zaméry, které by byly ve stfetu s urbanisticky hodnotnym prvkem nebo ve stretu
s pamatkové chranénymi objekty.

5.1.3 Krajinné hodnoty uzemi kraje

(119) Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné ¢éasti kulturni krajiny integrujici prirodni i kulturni sloZku:

¢) krajinéfsky exponovana uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu, jimiz se rozumi uzemi s vyznamnym
uplatnénim pozitivnich znakt krajinného razu, zejména:

c¢.1) nerusené vyznamné horizonty a krajinné predély, které uzaviraji krajinné scenérie;

¢.2) vyznamné krajinné osy spojujici prvky tzemniho prostoru;

¢.3) nenarudené vyrazné vyvyseniny a terénni dominanty vytvéarejici pohledové exponované prostory;

c.4) pozitivné pfijimané kulturni dominanty, které svym vyznamem prevysuji svij bezprostredni prostor;

c.5) typické struktury sidel a jejich obvyklé zaclenéni do krajinného ramce (obraz sidla v krajiné);

c¢.6) pfirodni dominanty a hodnotné krajinné scenérie.

(120) ZUR stanovuji pro usmérfiovéni uzemniho rozvoje a rozhodovéani o zménéch v souvislosti s ochranou a
rozvojem krajinnych hodnot zasadu zachovat identitu a typické znaky uzemi uvedenych v bodu (119) pred jejich
znehodnocenim, zejména:

a) zajistit ochranu pozitivnich znak( Krajinného razu danych tGzemi, méfitka a struktury krajiny, a to vietné
pozitivnich vztah( v dzemi zvenci;

b) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pii umistovani vySkovych staveb, jeZz mohou zpusobit vizualni
znehodnoceni typickych prahledt z prostoru uvniti exponovanych uzemi na okolni scenérie nebo krajinné scény
uvnitf exponovaného uzemi.

(122) ZUR stanovuji tyto Gkoly pro tizemni plénovéni v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinnych hodnot:

a) identifikovat pozitivni znaky krajinného razu zejména znaky uvedené v bodu (119) pism. c) ev. dal$i, stanovit
podminky pro jejich ochranu zejména vhodnym rozmisténim ploch s odliSnym vyuzitim a stanovenim regulativi
omezujicich vysku, popr. ploSny rozsah staveb;

b) v ramci koncepce usporadani krajiny vymezit mista krajinného razu v feSeném tzemi, charakterizovat tato
mista a stanovit podminky k zaji§téni ochrany pozitivnich hodnot krajinného razu daného mista.

Uzemni plan Ustrasin prebira typickou strukturu sidla vé&. jeho zadlenéni do krajinného ramce. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na tuto strukturu (zastavéné uzemi). UP neumistuje vy$kové
stavby, jeZ by mohly zpGsobit znehodnoceni typickych krajinnych priihledii a vyznamnych horizontd. UP rovnéz
reguluje vySku nové umistovanych staveb a jejich plodny rozsah, tak aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
uvedenych krajinnych hodnot.

5.1.4 Civilizaéni hodnoty uzemi kraje:

(123) Mezi civilizacni hodnoty Kraje Vysocina patfi:

b) nadmistni komunikacni sit tvofena délnici D1, silnicemi |. tfidy &. 19, 23, 34, 37, 38, vybranymi silnicemi nebo
castmi silnic Il. a Ill. tfidy - 1l/112, 1l/128, 11/129, 1l/130, /132, 11/150, /152, 11/344, 11/345, 11/347, 11/348, 11/350,
111351, 11/352, 11/353, 11/357, 11/360, /379, 11/387, 11/388, 11/389, 11/399, 11/405, 1I/406, 11/408, 11/409, 11/410, 11/602,
11/639 a dale 111/3507 a 111/3853;

Uzemni plan respektuije silnici 1/34.

Z kapitoly 6. ,STANOVENI CiILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI* pro uzemi obce Ustra$in vyplyvaji skute¢nosti:

6.1.7 Krajina s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace
(144) ZUR vymezuji krajinu s vy$si mirou urbanizace v tizemich se zvysenymi poZzadavky na zmeny v tzemi,
tedy v dzemich rozvojovych oblasti a os zpfesnénych nebo vymezenych ZUR a uvedenych v kapitole 2.

(145) ZUR stanovuji hlavni cilové vyuZiti krajiny pro:
a) intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;
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b) bydleni;
¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost;
d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.

(146) ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménéach v tzemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédelského pudniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k
zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

c) preferovat vyuziti uizemnich rezerv a nevyuZivanych nebo nedostate¢né vyuZivanych ploch v zastavitelném
uzemi (brownfield);

d) vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch krajinné zelené (zelené
pasy), zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zvySeni
ekologické stability;

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené.

Navrh UP akceptuje hlavni cilové vyuziti krajiny i zasady pro &innost v Gzemi tak, jak je popsano v ZUR, ;.
odpovidajici vySe uvedenym charakteristikdm, neumistuje zaméry, které by byly v rozporu se zdsadami vyuzivani
krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace.

6.2 Oblasti krajinného razu

(146a) ZUR stanovuji ve véech oblastech krajinného rézu pro éinnost v tizemi a rozhodovéani o zménach v tzemi
zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky Krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny, jimiz jsou zejména:
a) typicky reliéf v makro i mezo meéritku;

b) typické struktura Kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zplisobti hospodareni;
c¢) prirodni sloZky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.;
d) historické krajinarské upravy;

e) hydrograficky systém véetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak historickym vyuZzitim
tokd;

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typické siluety;
g) sidelni struktura;

h) urbanisticka struktura sidel;

i) meritko a hmota tradicni architektury;

J) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou lidovou
architekturou;

k) omezeni pro jednotlivé stavby a zarizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech (146b) — (146u) se
nevztahuji na vefejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) — (163) ZUR, v pfipadé, Ze stanovisko
pfislusného orgénu k vyhodnoceni viivi ZUR, popf. Gzemniho plénu na udrZitelny rozvoj tGzemi nebo k
vyhodnoceni viiv( stavby na Zivotni prostredi, bude ve vztahu k realizaci stavby souhlasné.

Navrh UP chrani charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinednost krajiny. Akceptuje dochovanou
urbanistickou strukturu, siluetu sidla a charakter okraji sidla, neumistuje plochy s moznosti umisténi vySkovych
staveb, ¢imz je zabezpe&ena téZ ochrana horizont(i. Resenim UP nejsou ohroZeny typické prvky krajinného razu
jako je reliéf, typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpusobl hospodareni, charakter zalesnéni.
Navrh UP neméni hydrograficky systém, neovliviiuje typické kulturni dominanty v krajinné scéné (kostel
Nanebevzeti Panny Marie), podminky prostorového uspofadani zastavby neovlivni méfitko a hmotu tradi¢ni
architektury. Respektuje existenci vyznamnych Udolnich porostl, zachovava liniovou zeler podél tokud, vodnich
ploch a komunikaci, nevymezuje funkéni plochy, které by umoznily vystavbu nevhodného objektu vytvarejiciho
novy krajinny pol nebo vyznamnou singularitu, zajiStuje organizaci krajiny tak, aby nemohlo dojit k nevhodné
zméné zakladni orientace krajiny a jejich prvkd, stanovuje zakladni regulativy zajistujici ochranu vyznamnych
polt (dominanty, stavby, pfirodni scenérie). Nevymezuje funkéni plochy, které by umoznily vystavbu objektu
konkurujiciho stavajici dominanté a tim ohrozit jeji vyznam, neumozriuje nevhodné zastavéni vyznamnych
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pohledovych os na dominanty, nezastavuje duleZité pohledové partie z vyhlidkovych mist v okoli stavajicich
dominant nevhodnymi objekty ruSicimi krajinnou scenérii. Uzemni plan reguluje ve volné krajin€ umistovani
vybranych druhu staveb véetné oploceni.

(146f) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB005 Pelhfimovsko specifické zasady pro ¢innost v
Uzemi a rozhodovani o zménach v dzemi:

a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zarizeni s vySkou pfesahujici
dvojnasobek obvyklé vySky lesniho porostu do exponovanych prahledu;

b) zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny.

Navrh UP neporuduje specifické zasady vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysogina, neumistuje stavby s vy$kou
pfesahujici dvojnasobnou vysku lesa, nenarusuje dochované prvky historického ¢lenéni krajiny.

(146p) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB015 Pacovsko tyto specifické zasady pro &innost v
uzemi a rozhodovani o zménéch v tzemi:

a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatriovat v tzemi pfirodniho parku
Polanka a ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatriovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo
budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézZzi nebo se budou uplatfiovat v interiérech
komponované krajiny;

b) chrénit pFirodni charakter udoli Vodického potoka, Trnavy a Cernovického potoka.

Navrh UP neporusuje specifické zasady vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysogina, tyto zasady nejsou Fesenim UP
dot&eny.

Z kapitoly 7. ,VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH
UZEMi, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT*

- pro uzemi obce Ustrasin nevyplyvaji zadné skuteénosti

Z kapitoly 8. az 14. ZUR Kraje Vysog&ina nevyplyvaji pro feseni UP Ustra$in zadné dal$i pozadavky, UP Ustrasin
neni s ustanovenimi v téchto kapitolach v rozporu.

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze navrh UP Ustrasin neni v rozporu se Zasadami Gzemniho
rozvoje Kraje Vysoc€ina.

4. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

4.1. Cile uizemniho planovani

Uzemni plan Ustrasin je fe$en v souladu s cili Gzemniho planovani. V sidle Ustra$in vytvafi uzemni plan
predpoklady pro pfiméfeny a udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj (respektovani stavajicich ploch vyroby) a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Uzemni plan Ustra$in vytvari pfedpoklady k zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi svym komplexnim FeSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ugelem sleduje spole&ensky a hospodéafsky potencial rozvoje. Uzemni
plan koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

V Uzemnim planu Ustra$in jsou respektovany plochy sidelni zelené a plochy dopravni infrastruktury. Zaroven
strukturou navrzenych ploch vytvafi UP prostor pro pIné uplatnéni soukromych zamérd v oblasti bydleni a
podnikatelskych aktivit.

57



V uzemnim planu je navrzen rozvoj a stabilizace v8ech zakladnich sidlotvornych slozek, zahrnujici zejména
rozvoj bydleni, technické infrastruktury, ploch pro sport, vefejnych prostranstvi a ploch zelené. Navrh
zastavitelnych ploch pak vytvari pfedpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji sidla, ktery odpovida velikosti
a vyznamu sidla.

Uzemni plan Ustrasin vytvafi predpoklady k budoucimu rovnomérnému rozvoji sidla v krajing, soustfedéné
v navaznosti na historického jadro obce. Navrzené zastavitelné plochy pfimo navazuji na souasné zastavéné
uzemi sidla a jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan Ustra$in ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi.

Uzemni plan vytvafi pfedpoklady k ochrané krajiny. V tzemi budou vytvareny predpoklady zejména k posileni
ekologické stability prostfednictvim konkrétniho vymezeni uzemniho systému ekologické stability. Cilem bude
zajistit pfedpoklady pro obnovu pfirodnich zdroji a zalozit v Uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy
takového rozvoje, ktery zajidtuje dostate€nou prosperitu lokalnim ekonomickym aktivitam v uzemi, ale sou€asné
s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdrojd, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

4.2. Ukoly Gzemniho planovani

Uzemni plan Ustrasin je feSen v souladu s Gkoly Gzemniho planovani. Uzemni plan je zpracovan na zakladé
zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot. V Uzemnim planu je
stanovena koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Na
uzemi obce Ustrasin se jedna o pFirodni hodnoty, zejména pak krajinny raz, historické &lenéni krajiny. Mezi
kulturni a civilizacni hodnoty pak patfi zejména dochovand urbanisticka struktura centralni ¢asti obce.

V Uzemni planu Ustrasin byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Navrzené pfipustné zmény zpUsobu vyuziti ploch vytvari
predpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji sidla. V Uzemni planu jsou stanoveny podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

V uzemni planu byla posouzena potieba zmény vyuziti ploch v zastavéném uzemi. Nebyly vytypovany plochy,
pro které by bylo ucelné navrhnout zménu jejich vyuziti.

V Uuzemni planu byly stanoveny poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, pro
nové zastavitelné plochy zejména pak s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu a na stavajici vyuZiti ploch
v zastavéném Uzemi.

V feSeném Uzemi byly provéfeny a v Uzemnim planu jsou navrZzeny podminky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zplisobem. Trvala
zatravnéni a pasy zelené v ramci vymezeného USES maji na tizemi obce plnit zejména biologickou, krajinafskou
i protierozni funkci.

V Gzemni planu jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(i z vefejnych rozpoctll na zmény
v Uzemi. Koncepce dopravni a technické vefejné infrastruktury odpovida opravnénym pozadavkim na rozvoj
uzemi obce.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

l:Jzemni plan je zpracovan tak, aby byla zajiSsténa provazanost s textovou a grafickou ¢asti Uzemniho planu
Ustra$in.

UP je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjSich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale téz jen “vyhlaska 501/2006“) a vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a pfedpisu (dale téz jen ,vyhlaska 500/2006).

UP je pofizovan Ufednikem splfiujicim kvalifikadni pfedpoklady pro uzemné planovaci &innost a zpracovana
osobou opravnénou k vybrané innosti ve vystavbé.

Vyrokova &ast (textova &ast navrhu) Uzemniho planu Ustrasin je zpracovana dle pfilohy 7 &ast I. vyhlasky
500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl, textova ¢ast Odivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle
pfilohy 7 &ast Il. vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a predpist a s ohledem na § 53 stavebniho
zakona. Graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana v mér. 1: 5 000.

58



6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpistii a se stanovisky
dotéenych organu podle zvilastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem reSeni

rozporu

a) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pfedpisi:
Uzemni plan UstrasSin je v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy, napf.:

- Zakon 334/92 Sb, o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu je respektovan,
zabory pldniho fondu jsou vyhodnoceny dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019 o stanoveni
postupt k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu;

- Zakon 258/ 2000 Sbh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném
znéni je zohlednén v navrhu podminek vyuziti funkénich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan se nedotyka negativné zajmua chranénych dal$imi zvlastnimi pravnimi predpisy:
- zakon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu;
- zakon ¢.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(;

- zakon €.86/ 2002 Sh., zakon o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- zakon €.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisU;

- zakon €. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu;

- zakon €. 133 /1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu;

- zakon €.13/1997, o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist a dalsi.

Tyto pozadavky vyplyvajici z vy$e uvedenych a dalSich zvlastnich pfedpisl (na Useku ochrany vefejného zdravi,
civilni ochrany, obrany statu, geologické stavby, ochrany pfed povodnémi, ochrany pfed pfirodnimi jevy a na
useku odpadového hospodafstvi) jsou Uzemnim planem respektovany.

Navrhové plochy, u kterych neni mozné na urovni UP jednoznadné zabezpedit soulad s piedpisy na Useku
ochrany vefejného zdravi, jsou Uzemnim planem zafazeny jako plochy s podminéné pfipustnym vyuZzitim s tim,
Ze v nasledné vedenych fizenich (dalsi stupné projektové pfipravy) je nutno prokazat soulad s pfisluSnymi
zvlastnimi pfedpisy.

b) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich predpisu:

(bude doplinéno)

7. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem, popripadé vyhodnoceni souladu Sbod 1 — 5
uvedenymi ve vyhlasce €. 500/2006 Sb. v platném znéni, priloha 7, ¢ast Il., bod b).

Pozadavky ,Zadani pro vypracovani uzemniho planu Ustrasin“, které bylo zpracovano a schvaleno
zastupitelstvem obce v roce 2011, jsou naplnény a v Uzemnim planu splnény. Navrh Uzemniho planu byl
vypracovan a schvalen v pusobnosti stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Pozadavek na
vypracovani konceptu Uuzemniho planu ani pozadavek na vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl
vznesen.

Obsah dokumentace je pfizpusoben zakonu 183/2006 Sb. v platném znéni a jeho provadécim pravnim pfedpisiim

v platném znéni v dobé zpracovani.

a) POZADAVKY VYPLYVAJICi ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE AZUZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

1.POLITIKA UZEMNiHO ROZVOJE o )
Zadani UP Ustrasin bylo zpracovano v plsobnosti PUR CR 2008, schvalené usnesenim viady Ceské republiky
€. 929 ze dne 20.7.2009.

59



Navrh UP Ustrasin je zpracovan v ptsobnosti PUR CR - Uplné znéni zévazné od 1.9. 2021. Dle tohoto dokumentu
Uzemi obce Ustradin nenalezi do rozvojové oblasti nebo osy republikového vyznamu ani do specifické oblasti.
PUR nevymezuje zaméry dopravni a technické infrastruktury republikového charakteru, dale nevymezuje
poZadavky na uspofadani krajiny. Na navrh FeSeni UP Ustrasin se nevztahuji zvlastni pozadavky vyplyvajici
zPUR CR. Uzemi obce se nenachazi v zadném omezeni vyplyvajicim z limitujicich ukazatelG vyjadfenych
v tomto dokumentu.

Podrobné vyhodnoceni souladu s PUR CR (UpIné znéni platné od 1.9. 2021) — viz kapitola 3., podkapitola 3.1.
Oddvodnéni.

2. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA

Zadani UP Ustrasin bylo zpracovano v plisobnosti Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina ( dale ZUR ), které
byly vydany dne 16. 09. 2008.

Navrh UP Ustrasin je zpracovan v psobnosti ZUR Kraje Vysogina, UpIiné znéni po vydani Aktualizace ¢.1, 2, 3
4,5,6,7 a8 apo rozhodnuti soudu.

Zsady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina stanovuji zejména zakladni poZadavky na ucelné a hospodarné
uspofadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZzadavky na jejich vyuZiti,
zejmena vertejné prospésne stavby a vefejné prospésna opatfeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani o moznych
variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Uzemni plan Ustrasin je zpracovan v souladu se ZUR Kraje
Vysogina, podrobné vyhodnoceni se ZUR — viz kapitola 3., podkapitola 3.2.

b) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemniho plan Ustrasin je v souladu s poZadavky vyplyvajicich z UAP pro fesené tzemi. Navrh UP je dale
dopInén o nové pozadavky vyplyvajici z aktualizovanych UAP v roce 2020 pro uzemi ORP Pelhfimov.
Navrh UP Ustrasin respektuje pozadavky vyplyvajici :

- ze zastoupenych hodnot Uzemi, tj. pfirodni a krajinafské hodnoty ( jako jsou lesni masivy, oblast krajinného
razu apod. ), kulturné historické a rekreacni hodnoty ( jako jsou kulturni pamatky, historicky vyznamné stavby,
technické dominanty, mista vyhlidky, urbanisticky vyznamné prvky apod.) a civilizaéni hodnoty ( jako je
vyznamna dopravni a technicka infrastruktura, sidelni struktura — obraz obce )

- ze zastoupenych limitd Uzemi, tj. na Useku ochrany pfirody a krajiny ( jako je oblast krajinného razu, zvlasté
chranéné Uzemi), na useku USES ( na regionalni a mistni drovni ), na iseku vodniho hospodarstvi ( tj. PHO
vodnich zdroju ), na useku zemédélského a lesniho hospodarstvi ( tj. ochrana pudy s nejvy$Sim stupném
ochrany, vzdalenost 50 m od okraje lesa ) a dale na useku dopravni a technické infrastruktury ( tj. jeji pribéh
a ochrana)

- ze zamér(l na provedeni zmén, tj. jednak zaméry vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysocina ( popsano v kapitole 2.2
) a dale zaméry od poskytovatell informaci vyplyvajici z aktualizovanych UAP

Vyhodnoceni vlivii UP na stav a vyvoj Gzemi dle vybranych sledovanych jevii obsazenych v UAP:

m zastavéné Uzemi: aktualizace provedena v ramci zpracovani navrhu UP pro spoleéné jednani k 15.2. 2023.

m plochy vyroby: Plochy vyroby (zemé&délské, pramyslové) jsou stabilizované, navrh UP dale nerozsifuje plochy
s timto funk&nim vyuZziti.

m plochy ob&anského vybaveni: Ob&anské vybaveni na Uzemi obce je na zakladni Urovni. Kapacita tohoto
zakladniho ob¢anského vybaveni se jevi jako dostate€na i pro navrhovy stav, v pfipadé potieby umoznén rozvoj
v ramci stabilizovanych ploch prostfednictvim stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
m nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor vé. OP: V feSeném Uzemi jsou zastoupeny, OP neni vyhlaseno,
pravni stav zobrazen v Koordinaénim vykrese.

m urbanistické hodnoty: areal Drbaltv Mlyn — zachovani je prioritni hodnota pro rozvoj obce.

m historicky vyznamna stavba: Kostel s Nanebevzeti P. Marie

m vyznamna stavebni dominanta: v obrazu obce se uplatiuje vyznamnym zpUsobem objekt kostela Nanebevzeti
Panny Marie, vyznaCeni viz Koordinaéni vykres.

m Uzemi s archeologickymi nalezy: Centralni ¢ast obce a uzemi vychodné za obci - vyzna&eni viz Koordinani
vykres.

m oblast krajinného razu a jeji charakteristika: Uzemi fe$ené Uzemnim planem Ustradin naleZi do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB005 Pelhfimovsko ( vychodni &ast feSeného uzemi ) a CZ0610-OB015 Pacovsko (
zapadni ¢ast feSeného uzemi ), tyto oblasti maji specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi ( viz kapitola 3., podkapitola 3.1 Odlvodnéni) , které je nutno respektovat.
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m misto vyznamné udalosti: Tento jev je ne Uzemi obce zastoupen (historicky vyznamna stavba, valeéné hroby),
vyznaceni — viz koordinacni vykres.

m USES: Vyskytuje se v Gzemi na regionalni a mistni trovni, feSenim UP je respektovan.

m Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita: V Uzemi neni zastoupena.

m lesy hospodarské: V tzemi zastoupeny, UP respektovany bez dal$iho dot&eni.

m vzdalenost 50 m od okraje lesa: Tato vzdalenost je navrhem UP respektovana, v odiivodnénych pfipadech
nebude zéstavba situovana bliZze nez 25 m od hranice lesa.

m bonitovana pudné ekologicka jednotka: V feSeném Uzemi je provedena bonitace ZPF, navrhem nejsou dotéeny
pudy s vy$Sim stupném ochrany.

m hranice biochor: V feSeném uzemi je zastoupena — vyznaceni viz Koordinaéni vykres.

m investice za uCelem zvySeni pUdni Urodnosti: Navrhem rozvoje sidla dochazi k dotéeni ploch s provedenym
odvodnénim pouze v menSim rozsahu a to pouze vétSinou okrajové. Navrh je koncipovan tak, aby nedochazelo
k naru$eni funkénosti téchto systému, podminkou je jeji zachovani.

m vodni zdroj povrchové, podzemni vody v€. OP: V GUzemi se nachazeji zdroje pro zasobovani pitnou vodou, tyto
zdroje (studny) maji vyhlagena PHO I. a II. stupné&, PHO nejsou navrhem UP dotéena.

m zranitelna oblast: Celé feSené Uzemi.

m vodni Utvar povrchovych, podzemnich vod: Vodni utvary jsou UP respektovany — zobrazeni viz Hlavni vykres
a Koordinaéni vykres.

m technologicky objekt zasobovani vodou v&etné ochranného pasma: Technologické objekty pro zadsobovani
vodou jsou UP respektovany — zobrazeni viz Hlavni vykres a Koordinaéni vykres.

m vodovodni sit véetné& ochranného pasma: Vodovodni sit je UP respektovana v&. OP— zobrazeni viz Koordina&ni
vykres.

m sit kanalizaénich stok v&etn& ochranného pasma: Kanalizaéni sit je UP respektovana vé. OP — zobrazeni viz
Koordinaéni vykres.

m elektricka stanice véetn& ochranného pasma: Elektrické stanice jsou UP respektovany v&. OP — zobrazeni viz
Koordinaéni vykres.

m nhadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy v€etn& ochranného pasma: Vedeni elektrizaéni soustavy
jsou UP respektovana vé. OP — zobrazeni viz Koordinaéni vykres.

m elektronické komunikaéni zafizeni v&etn& ochranného pasma: Elektronické komunikaéni zafizeni je UP
respektovano v€. OP — zobrazeni viz Koordinacni vykres.

m komunikaéni vedeni véetn& ochranného pasma: Elektronické komunikaéni vedeni je UP respektovano vé. OP
— zobrazeni viz Koordinacni vykres.

m silnice |. tfidy v&etn& ochranného pasma: Silnice I. tfidy je UP respektovana v&. OP — zobrazeni viz Hlavni
vykres a Koordinacni vykres.

m silnice III. tfidy v&etn& ochranného pasma: Silnice IlI. TFidy jsou UP respektovany — zobrazeni viz Hlavni vykres
a Koordinaéni vykres.

m mistni a u&elové komunikace: Mistni komunikace jsou UP respektovany.

m leti$té véetn& ochrannych pasem: UP respektuje koridor pro létani v malych a pfizemnich vy$kach — zobrazeni
viz Koordina&ni vykres.

m cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turistickd stezka: UP respektuje turistickou vymezenou stezku
prochazejici feSenym Uuzemim — zobrazeni viz Koordinaéni vykres.

m objekt pozarni ochrany: Objekt PO je UP respektovan.

m ochranné pasmo hibitova: OP hibitova je UP respektovano — vymezeni viz Koordinaéni vykres.

m jind ochranna pasma: UP jsou respektovana — zobrazeni viz Koordinaéni vykres.

m zastavitelné plochy (UPO Ustrasin): Zastavitelné plochy byly pfevzaty do nového UP Ustrasin.

c) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemni plan Ustrasin je zpracovan pro celé spravni Gzemi obce Ustrasin, které zahrnuje jedno katastralni
Uzemi (dale k.0.), t.j. k.u. Ustrasin. Celkova vyméra spravniho izemi obce Ustrasin je 703ha.

. Vku. Ustra$in jsou ve volné krajiné dvé chaty — jedna u lokality Hrachovi§tg, druha v jizni asti k.G. u Feky
Zelivky.

Obec Ustradin sousedi svym spravnim Uzemim, které zahrnuje jedno katastralni Gzemi (k.u. Ustrasin)
se spravnim Uzemim péti obci — méstys Nova Cerekev (k.U Castkovice), obec Ondfejov (k.U. Ondiejov
u Pelhfimova), obec Libkova Voda (k.U. Libkova Voda), méstys Bozejov (k.U. Bozejov), obec Stfitez (k.u. Bor
u Bozejova, k.u. Stfitez u Bozejova).

2. PREDPOKLADY ROZVOJE OBCE, DEMOGRAFIE
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- vyhodnoceni a od(ivodnéni viz kapitola 11, podkapitola 11.5. — tohoto Odtivodnéni. Uplnym naplnénim véech
rozvojovych ploch a pFipustnych intenzifikaénich zasahu ve stabilizovanych plochach je naplnén poZzadavek na
nardst obyvatelstva cca o 30 %. Navrh UP ve své kone&né podobé realizace predpoklada poget zhruba kolem
280 obyvatel v dlouhodobém Easovém horizontu. Tomu bude odpovida navrh rozvojovych ploch pro bydleni, ktery
tvofi pfedev8im nabidku mozZnosti pro novou obytnou zéstavbu (RD).

Mikroregion Brana Vysodiny

Obec Ustrasin je spolu s dal$imi Sesti obcemi a dvéma zemé&délskymi druZstvy, ktera se na Uzemi obci
nachazeji: Méstys BoZejov, méstys Nova Cerekev, obec Leskovice, obec Morave&, obec Ustrasin, obec Stfitez,
Vyrobné obchodni druzstvo Nova Cerekev a Zemédélské obchodni druzstvo Bozejov sdruzena v mikroregionu
Brana Vysoc€iny. Mikroregion byl zaloZzen za ucelem bliz§i spoluprace obci a dalSich pravnickych osob, které
spole¢né fesi napfiklad dopravni obsluznost, Skolstvi, budovani cyklostezek, udrzbu krajiny i lesnich porostl. V
uzemi mikroregionu Brana VysoCiny se nachazi mnozstvi architektonickych pamatek. Nejvétsi pfitazlivost
mikroregionu spogiva hlavné v krasné prirod&, ktera je typicka pro celou Ceskomoravskou vysoéinu. Jedna se o
oblast s velkym mnozstvim lest a vodnich ploch, které jsou vhodné pro pasivni i aktivni odpocinek. Okrajem
mikroregionem Brana VysoCiny prochazi stezka ,Greenway" - femesel a vyznani“, ktera vede z Tele pfes
JindfichGv Hradec, Kamenici nad Lipou, Novou Cerekev, Moraveé a dale na Pelhfimov. Tyto hodnoty jsou UP
Ustrasin respektovany.

3. POZADAVEK NA ROZVOJ UZEMi OBCE

V navrhu UP Ustrasin jsou vytvoreny predpoklady a podminky pro harmonicky rozvoj v8ech sidlotvornych
sloZzek obce, predpoklady pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, posileni obCanské pospolitosti,
socialniho, etického a estetického citéni obyvatel. UP Ustradin stanovuje v zastavéném Uzemi i mimo néj
stabilizované plochy (plochy, u kterych se nebude ménit stavajici zpusob vyziti Gzemi) a vymezuje nové rozvojové
zastavitelné plochy zejména pro bydleni, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, vefejnou zelen, apod).
Rozsah rozvojovych ploch je limitovany tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni kulturnich a zejména pfirodnich
hodnot.

Na uzemi obce Ustrasin (k.u. Ustrasin) se v navrhu UP nepfedpoklada dalsi rozvoj vyrobnich (zemédélskych
a primyslovych) aktivit, které by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit Zivotni prostfedi.

V dokumentaci UP jsou zapracovana v$echna platna dzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Tyto plochy
jsou zahrnuty do souCasné zastavéného uzemi.

4. POZADAVEK NA ROZVOJ ZASTAVITELNYCH PLOCH ) )
Na zakladé priuzkumd a rozborl a s ohledem na stavajici platny UPO UstraSin byly pro novy uzemni plan
vybrany lokality se zaméry zmén zplsobu vyuziti Uzemi :

1 Zastavitelné plochy pro bydleni v zapadni asti obce Ustrasin (plochy navazujici na zastavéné obytné tzemi
a pokradujici smérem k lokalité Hrachovisté) — tyto plochy jsou zahrnuty do fe$eni UP.

2  Zastavitelné plochy pro bydleni v zapadni &asti obce Ustradin (proluka mezi mistni komunikaci, stavajici
zéastavbou a silnici lIl. tFidy smé&rem na Prose&-Obofisté) — tyto plochy jsou zahrnuty do fe$eni UP.

3 Zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a podnikani v severni &asti obce Ustrasin (plochy mezi zastavénym
Uzemim obce a hrbitovem) — tyto plochy jsou zahrnuty do fe$eni UP pouze v omezeném rozsahu, v opaéném
pfipadé by byla naruSena celistvost sidla.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch je vymezen v navrhu Uzemniho planu Ustrasin na zakladé detailniho
provéfeni vazeb v uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzajemného mozného ovlivnéni
a zejména s ohledem na pozadavek ochrany pfirodniho prostfedi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot
a celkového charakteru sidla.

Na Gzemi obce Ustrasin nejsou v UP Ustradin navrhovany zadné nové rozvojové plochy (zemédélské a
pramyslové arealy), které by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit Zivotni prostredi.
Uzemni plan obsahuije i jiné dil&i lokality se zménou vyuZiti Gzemi, a to zejména na zakladé pfipominek obce
Ustrasin (napf. plochu pro sport, plochu pro nakladani s odpady) k rozpracovanému navrhu UP a na zakladé
konkrétnich pozadavkd vyslych z projednani navrhu Gzemniho planu Ustrasin.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi (URBANISTICKOU KONCEPCI A
KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

Urbanisticka koncepce

62



Cilem navrhu Uzemniho planu Ustrasin je stabilizace stavajicich ploch a vytvoreni ptedpoklad(i pro rozvoj
bydleni, sluzeb a podnikani, a to za pfedpokladu zajisténi ekologické stability uzemi, zlepSeni dopravniho a
technického vybaveni izemi. Ukolem Gzemniho planu je koordinovat véechny slozky v izemi. Struktura ploch s
rozdilnym zplsobem vyuzZiti a jsou stanoveny podminky vyuziti téchto ploch v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho uCelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti a stanovuje podminky
prostorového usporadani, vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace
zastavby, intenzita vyuziti pozemkl, apod.). Objekty bydleni (RD) budou respektovat venkovsky charakter
zastavby tvarové i objemové, zastavénost pozemku je pfedepsana do 30%.

Noveé zastavitelné plochy uréené pro bydleni navazuji na stavajici zastavéné uzemi, jsou vyuzZivany
prednostné proluky v zastavbé (zejména v jizni &asti zastavéného Gzemi. Na uzemi obce Ustrasin nejsou v UP
Ustra$in navrhovany Zadné nové vyraznéjsi rozvojové plochy (nové zemédélské a pramyslové arealy), které by
mohly samostatné &i ve spojeni s jinymi vyznamné ovlivnit Zivotni prostfedi. Uzemni plan Ustrasin dale obsahuje
plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi a vefejnou zelen. Specifikované plochy s
rozdilnym zplisobem vyuziti zahrnuji kompletné celé feSené Uzemi (bez ploch Uzemnich rezerv).

Uzemni plan stanovuje zékladni pravidla a ptipadna omezeni, podle nichZz bude mozné rozvijet vefejné a
soukromé stavebni aktivity ve spravnim uzemi obce Ustragin. UP je zakonnym nastrojem pro ovliviiovani rozvoje
zéastavby, hospodareni s izemim a pro ochranu krajiny a Zivotniho prostiedi. Uzemni plan jako koncepéni material
dlouhodobého charakteru bude koordinovat a usmérfovat rozvoj a obnovu obce v pfedem promySlenych
postupnych krocich tak, aby bylo patrno k jakému vysledku se ma obec dopracovat. Tim Ize zamezit pfipadnym
nekoncepénim rozhodnutim, ktera se mohou ¢asem projevit jako zabrana harmonického rozvoje obce.

Koncepce usporadani krajiny

V navrhu UP Ustradin je vramci stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
umoznéno zfizovat protierozni opatfeni formou zalu¢néni nebo zatravnéni dle konkrétnich pozadavki
upfesnénych v navazujicich dokumentacich. UP upfednostiuje likvidaci destovych vod jejich vsakovanim v misté
spadu, pfipadné jejich retenci k dalSimu vyuziti. Pfebyteéné destové vody budou likvidovany regulovanym
odtokem do vodotedi.

Navrh UP Ustrasin vymezuje lokalni tzemni systém ekologické stability USES. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny tak, aby nebyl porusen nebo negativné ovlivnén raz krajiny.

V textové Casti jsou navrzeny podminéné pfipustné rozvojové plochy lesni a vodni i v dalSich plochach
s rozdilnym zplisobem vyuziti v ramci nezastavéného Uzemi. Povoleni je podminéno souhlasem dotéenych
organu v dalSich fizenich.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVY

1.1 Silniéni doprava

Spravnim uzemim obce Ustrasin prochazi silnice 1/34, tj. silnice |. tfidy &.34, ktera je nejdulezitgjsim
komunikaénim tahem na Uzemi obce. Silnice 1/34 spojuje mésta Pelhfimov a Jindfichiv Hradec.

Na Gzemi obce Ustrasin (k.u. Ustradin) se dale nachazi dvé silnice Ill. tfidy, tj. silnice S3 01926 (Ustrasin —
Novéa Cerekev), silnice S3 11253 (Ondrejov-Ustrasin-Libkova Voda) a mistni zpevnéné komunikace.

V navrhu UP Ustra$in respektuje stabilizovanou silniéni sit. V grafické &asti Koordinaéni vykres) jsou
vyznacena ochranna pasma dopravnich liniovych staveb a &isla komunikaci (silnic).
V navrhu UP Ustra$in jsou dodrzeny nasledujici obecné zasady.
Navrh UP:
[1  vychazi z orienta¢nich pfedstav o zvySeni narok(l na stavajici dopravni (zejména silni¢ni) sit, v€etné vlivu
na hromadnou dopravu a z kapacity prostorového uspofadani stavajici silniéni sité a sité MK,
[0 nové rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby byla umoznéna jejich pfima navaznost na stavajici dopravni
obsluznost uzemi,
[ navrh zastavitelnych ploch respektuje zasadu minimalizovat poCty vjezd(i na stavajici silni¢ni sit, jakoz i
pocéty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti, zejména z divod{ bezpecnosti provozu,
[0 vytvofi pfedpoklady pro snizovani negativnich u¢inkd dopravy na obytnou zastavbu,
T v navrhu Uzemniho planu Ustrasin jsou vytvofeny predpoklady, aby mohly byt spinény podminky zakona
€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v jeho platném znéni.

1.2 Zelezniéni doprava
V feSeném Uzemi neni provozovana.
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1.3 Letecka doprava )
Céast spravniho uzemi obce Ustrasin se nachazi v leteckém koridoru pro 1étani v malych a pfizemnich vyskach.

2. POZADAVKY NA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro obec Ustrasin véetn& rozvojovych ploch je dofeSena celkova koncepce technického vybaveni. (t..
vodovod, zpusob likvidace odpadnich vod, zasobovani el. energii, odpadové hospodafstvi apod.) zakladni trasy
IS jsou vyznaCeny ve vykresové &asti, v€etné jejich ochrannych pasem (ochranna pasma siti jsou vyznacena v
odlvodnéni tzemniho planu v Koordinaénim vykresu).

Z duavodu zpomaleni odtoku vody z Uzemi je v pfipadé kladného hydrogeologického posouzeni
upfednostnéna likvidace srazkovych vod, zejména ze stfech jednotlivych nemovitosti, zasakem na pfilehlych
pozemcich.

VeSkera ochranna a bezpecnostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, elektricka vedeni, sdélovaci
kabely, apod.) musi byt respektovana a chranéna. Stavajici inzenyrské sité mohou byt v nezbytnych pfipadech
navrzeny k prelozeni.

2.1 Vodni hospodarstvi
V Uzemnim planu Ustra$in je navrZzena koncepce zasobeni pitnou vodou a koncepce likvidace splaskovych
odpadnich vod v souladu s platnym PRVK (planu rozvoje vodovodil a kanalizaci) kraje Vysog¢ina.

211  Vodovod

Obec Ustrasin je zasobena pitnou vodou ze dvou vodnich zdrojd. Z hlavniho vodniho zdroje — dva zafezy v
zapadni &asti k.u. Ustrasin - je voda svedena do obce a gravitaéni rozvodné fady jsou pak rozvedeny v celém
zastavéném Uzemi sidla Ustrasin. Posileni vodovodu je ze zdroje - studna v severozapadni &asti k.u., ktera je
vyuzivana i pro sidlo Ondrejov. V pfipadé potfeby je voda z tohoto zdroje pfeCerpavana a napojena na rozvody v
obci.

V navrhu UP Ustrasin byla posouzena kapacita vodnich zdroji pro navrhovany rozvoj ve spravnim Gzemi
Ustrasin, pfipojeni novych zastavitelnych ploch na vefejny vodovod bude realizovano rozsifenim stavajici
distribuéni sité.

2.1.2  Kanalizace a COV

V navrhu Uzemniho planu Ustrasin je pro obec fe$ena koncepce likvidace odpadnich vod v souladu s
platnym PRVK (planu rozvoje vodovodul a kanalizaci) kraje Vysocina.

V sidle Ustra$in je vybudovana nesouvisla jednotna kanalizaéni sit zausténa do Mlynského rybnika a dale
do feky Zelivky (Hejlovky). Splaskové vody od jednotlivych objektt jsou po predéisténi v domovnich septicich,
ptip. DOCV (nové zastavba) odvadény do této jednotné kanalizaéni sité.

V navrhu UP Ustra$in je vymezena plocha pro vystavbu centralni COV a je pfedepsano, Ze po vybudovani
kanalizaéni sité (dostavba a rekonstrukce) a COV bude muset byt veskera nova zastavba na tuto kanalizaci
napojena a stavajici zastavba postupné prepojena. Do doby zahajeni vystavby COV budou jednotlivé nové
nemovitosti odkanalizovany doCasné do jimek na vyvaZeni. Kanalizace v nové& navrZzenych lokalitdch bude
navrzena jako oddilna.

Kanalizace destova:

. DeStové vody na stavebnich pozemcich budou v maximaini mife zadrzovany v Uzemi spadu (jejich
akumulace nebo vsakovani) — za timto ucelem uUzemni plan stanovuje procentualni podil nezastavéné
¢asti pozemku k celkové vymeérfe pozemku stavby na 70 %. Prebyte¢né deStové vody z izemi odvadét
kanalizaci nebo povrchové otevienymi pfikopy do mistnich tok(. V rozvojovych lokalitach bude
vybudovan vyhradné systém oddilné kanalizace.

. Destové vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich pasech
nebo prostifednictvim zasakovacich zafizenich;

2.2 Zasobovani elektrickou energii )
Zasobovani zastavby elektrickou na Uzemi obce Ustra$in je v sou€asné dobé zajistovano z vrchniho vedeni
22 kV prostfednictvim dvou trafostanic:

- TS v severni ¢asti obce
- TS v jizni Casti obce

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pouze pro sou¢asné pozadavky na odbér. Pro
pokryti pfipadného pozadovaného narUstu elektrické energie v zastavéném Uzemi a na novych zastavitelnych
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plochach Ize vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich trafostanic, pfipadné provest jejich kapacitni navyseni.
UP pfipousti v pfipadé potfeby vystavbu novych trafostanic v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

2.3 Zasobovani plynem ) )
Zasobovani plynem na tuzemi obce UstraSin neni v sou€asné dobé zajisténo, sidlo neni plynofikovano, UP
neuvazuje s plynofikaci obce, av8ak tuto moznost pfipousti a v budoucnu nevyluéuje.

2.4 Spoje a telekomunikace, radiokomunikace

Na spravnim tzemi obce Ustrasin jsou umisténa kabelova a vzdusna elektronicka komunikaéni zafizeni se
stanovenymi ochrannymi pasmy a vedeni vefejné a nevefejné komunikacni sité. Severovychodni ¢asti k.u.
prochazi dva radioreléové spoje, severné nad obci je komunikaéni zafizeni.

V uzemi je nutno postupovat v souladu se zakonem o telekomunikacich, trasy telekomunikaénich zafizeni
respektovat, eventueln& navrhnou jejich ochranu a v krajnim pfipadé vcas zajistit jejich pfeloZzeni (na naklady
investora nové vystavby).

S rozvojem novych informacnich technologii dochazi k vyraznému technickému pokroku. Dale se rozviji sit
mobilnich operator(l. Na feSeném Uzemi nebo v jeho blizkosti mohou byt umistény BTS stoZary operator(
mobilnich siti ( v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti) , které jsou
propojeny navzajem paprsky. Ochranna pasma téchto paprskd musi byt respektovana.

2.5 Zasobovani teplem

Zasobovani objektl teplem je v souCasné dobé zajisténo pfevazné zdroji na tuha paliva. V navrhu tzemniho
planu je rovnéz uvazovano také s daldimi ekologicky vhodnymi palivy jako je dfevni hmota, systémy vyuZzivajici
slunecni energii, elektfina, pfipadné tepelna Cerpadia.

2.6 Nakladani s odpady

Komunalni odpad je odvaZzen na Fizenou skladku mimo fe$ené Gzemi. Ve spravnim Gzemi Ustradin se
nachézela skladka - ,Za bejkarnou.” Cinnost skladky byla ukon&ena a skladka je rekultivovana.

V dokumentaci navrhu UP Ustrasin je pfedepsano, Zze odpad bude tfidén a ukladan do nadob (kontejnerd)
v souladu s platnou legislativou, pro tyto Ggely je dale v UP navrzena plocha pro nakladani s odpady.

3. OBCANSKE VYBAVENI

Obganské vybaveni v obci Ustradin je v souasné dobé& dostateéné a vyhovuijici, celkové tak odpovida
velikosti a zejména vyznamu sidla. V Ustraginé je budova obecniho tfadu, zafizeni pro sport a rekreaci (fotbalové
a détské hfisté), kulturni zafizeni (kostel, hibitov, restaurace se salem) a rlizna komercni zafizeni ob¢anského
vybaveni (prodejny, sluzby, apod.).

Pro rozvoj ob&anského vybaveni (sport) je v navrhu UP vymezena nové zastavitelna plocha s timto funk&nim
vyuzitim (plocha pro umisténi vicet¢elového hfisté), z dlivodu absence tohoto zafizeni v obci. Pfipadny dalSi
rozvoj ob¢anského vybaveni zajistit dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti.

4. VEREJNA PROSTRANSTVi

Do ploch vefejného prostranstvi je zahrnuta naves, ulice, chodniky, zelen a dalSi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy vefejného
prostranstvi jsou v navrhu UP &lenény na vefejny prostor mistnich komunikaci a zpevnénych ploch (PU) a zelené
sidelni ostatni (Z2).

Navrh UP vymezuje a chrani vefejna prostranstvi v navesnim prostoru obce. V navrhu UP jsou vytvofeny
predpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (UP navrhuje nové plochy
s timto funk&nim vyuzitim) a déle v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné.

f) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Pofizenim UP jsou vytvoreny piedpoklady pro dal$i rozvoj obce Ustrasin, zejména v oblasti bydleni. Pfitom je
zabezpeceny trvaly soulad vSech hodnot v uzemi, at’ se jedna o hodnoty pfirodni, civilizaéni nebo kulturni.

1. POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH PAMATEK

Na tzemi obce Ustrasin (k.. Ustradin) jsou evidovany statem chranéné nemovité kulturni pamatky
(chréanéné ve smyslu zékona &. 20/1987), t.j. pamatky zanesené v USKP (Ustfedni seznam kulturnich pamatek)
a oznacené KP:

65



. kostel Nanebevzeti P. Marie — rejstfikové Cislo 17799/3-3318 (naves)
*  tvrz, archeologické stopy - rejstfikové Cislo 22346/3-3319

Veskera Cinnost, kterd by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a jejich bezprostfedniho
okoli je nepfipustna. Navrh UP Ustragin nema vliv na celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek podle
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

Celé spravni uzemi Ustrasin je v Gzemnim planu posuzovano jako Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy.
Proto je nutné Fidit se § 22 zakona ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

2. POZADAVKY NA OCHRANU URBANISTICKYCH HODNOT

PFevazna &ast zastavby si na uzemi obce Ustrasin zachovala sv(jj ptvodni charakter, ktery spoluutvafi
historické stavby v sidle. Dochovana urbanistickd podoba sidla musi je zachovana. Jedna se zejména o
pudorysnou strukturu a vySkovou hladinu zastavby a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

Za urbanistickou hodnotu Ize povaZzovat dle UAP Drbaliv mlyn pod hrazi Mlynského potoka. Uzemni
plan stanovuje zakladni koncepci ochrany kulturnich hodnot na izemi obce. UP se zasazuje o ochranu kulturniho
dédictvi, vSech pamatek a jejich okoli a 0 zachovani urbanistickych hodnot. Navrhem tzemniho planu nedochazi
k nevhodnému umisténi zastavitelnych ploch, které by narusily krajinny raz. UP vytvafi pfedpoklady pro zachovani
typického charakteru sidla na celém Uzemi obce Ustradin, pro zachovani urbanistickych hodnot sidla a
venkovského charakteru zastavby.

V navrhu UP je stanovena prostorova regulace zastavby a podminky ochrany krajinného razu.

3. POZADAVKY NA OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI
Navrh UP Ustrasin nema negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny a koncepci ochrany
Zivotniho prostiedi.

3.1 Krajina a pfiroda
V feSeném Gzemi Ustrasin ( k.u. Ustrasin) je stanovena organizace uzemi feSena tak, aby pfipadnym vlivem
zmén vyuziti Uzemi nedoSlo k negativnimu zdsahu do krajiny.
V jizni €asti katastralniho uzemi je vyhla8ena narodni pfirodni pamatka — maloplo$né zvlasté chranéné uzemi
Hrachovisté, UP respektuje tuto hodnotu véetné jejiho OP.
K omezeni vodni a vétrné eroze je v UP umozné&na moznost vybudovani protierozni opatfeni, véetné moznosti
zmény kultury pozemku. UP je uloZena obnova a zfizeni liniové zelen& a remizk( (interak&nich prvka).

Uzemni systém ekologické stability ( USES )

V dokumentaci UP Ustra$in je pro celé spravni Gzemi obce Ustrasin (k.u. Ustradin) zpracovan mistni tzemni
systém ekologické stability (USES). Mistni USES je zapracovan dle Metodiky zapracovani USES do Uzemnich
pland obci a Navodu na uzivani UTP. Dle této metodiky pfedstavuje USES jeden z limitd vyuZiti uzemi. PFi
zpracovani USES budou nebylo nutné navrhovat revitalizaéni opatfeni.

Okrajovou &asti FeSeného Uzemi Ustrasin prochazi regionalni biokoridor RK 422 Trojak-Hejlov

3.2 Ochrana vod

Celé spravni uzemi Ustrasin (k.u. Ustrasin) spada do povodi feky Vitavy a Zelivky.

Uzemim obce Ustrasin protéka nékolik vodnich tok(. Nejvyznamnéjsi vodote&i na Uzemi je feka Zelivka
(Hejlovka) protékajici vychodni &asti katastralniho tzemi Ustrasin. Stfedem k.U protéka StFiteZsky potok a jeho
bezejmenné pfitoky a podél severni hranice katastralniho uzemi protéka Borsky potok.

Stav tokd na Uzemi obce je dobry, bez zjevnych zavad. Bude nutné pribézné provéfovat, zda odpovida
narokim zakona ¢.254/2001 Sb.; o vodach a pfipadné zavady odstranovat.

Srazkové vody

V navrhu UP Ustra$in je z vodohospodéafského hlediska pfedepsano zajisténi likvidace odpadnich vod a
srazkovych destovych vod. V co nejvySsi mife je nutno vyuzivat zasakovani srazkovych vod, popfipadé retenci
na vlastnim pozemku. Protierozni opatfeni vyuzitim ochrannych pasu zelenég, pfipadné poldrd je mozné realizovat
dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Zranitelné oblasti

Celé spravni (feSené) Gzemi obce Ustradin (k.u. Ustrasin) patfi do zranitelnych oblasti dle NV &.103/2003
Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.
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3.3 Ochrana lesa - pozemku uréenych k plnéni funkce lesa - PUPFL

V dokumentaci navrhu UP Ustrain je vyhodnocen vliv fe$eni na lesni pozemky, pozemky uréené k pinéni
funkce lesa (PUPFL). Re$eni navrhu UP Ustrasin dba na zachovani lesa a Fidi se pFi tom ustanovenimi lesniho
zakona. K zaboru pozemk( uréenych k pinéni funkce lesa se v navrhu UP nedochazi.

V navrhu UP Ustrasin jsou graficky vyznagena vSechny vzdalenosti 50 m od okraje lesa. K pfipadnym
stavbam v ochranném pasmu lesa je nutné udéleni souhlasu (vyjimky) dle § 14 zakona ¢€. 254/2001 Sb.

3.4 Ochrana zemédélského ptdniho fondu - ZPF
Navrh UP Ustradin obsahuje vyhodnoceni vlivu fe$eni na zabory zemédé&lského pudniho fondu dle

zakona €.334/1992 Sb. v platném znéni, o ochrané zemédélského pudniho fondu a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. ze
dne 24.10. 2019 o stanoveni postupu k zajiSténi ochrany zemédélského plidniho fondu. Vyhodnoceni je
provedeno formou textové a grafické ¢asti.

PF¥i zpracovani Uzemniho planu Ustrasin byly dodrzeny zasady ochrany ZPF. Navrh zastavitelnych ploch je
zdUvodnén.

Navrh UP umozfuje zmény kultur (zalesnéni) na zemé&délské padé (mimo pldy v I. a Il. tFidé ochrany) UP
neumistuje zastavitelné plochy na pudach s vy$§im stupném ochrany. Pfednostné jsou k nezemédélskému
vyuziti navrzeny nezastavéné pozemky v zastavéném Uzemi obce a doplfiujici proluky navazujici na zastavéné

3.5 Ochrana ovzdusi

NejvétSim znecistovatelem ovzdusi je lokalni vytapéni domu na tuha paliva. Zfizeni novych vétSich zdrojl
znegisténi se v navrhu Gzemniho planu nepredpoklada. V navrhu UP Ustradin neni v rozporu s platnou
legislativou na useku ochrany ovzdusi.

g) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci je zakladnim obsahem
uzemné planovaci dokumentace. V navrhu UP Ustrasin jsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby,
plochy pro vefejné prospésna opatfeni (asanace UP nevymezuje):

1. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

a) Plochy vefejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize vyvlastnit, tj. plochy pro technickou infrastrukturu —
je navrzena plocha pro centralni &istirnu odpadnich vod (COV).

b)  Plochy vefejné prosp&snych opatfeni (VPO) pro které Ize vyvlastnit — nejsou UP vymezeny.

c) Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpe&nosti statu — nejsou UP vymezeny.

d) Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy ani nevyplynuly z navrhu feseni.

2. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

a) Plochy vefejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, tj. vefejna prostranstvi -
je navrzena jedna plocha pro vefejnou zeler.

b)  Plochy vefejné& prospé&snych opatfeni (VPO), pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo — nejsou UP vymezeny.

h) POZADAVKY VYPLYVAJIiCi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

1.  POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

V feSeném Uzemi musi byly dodrZeny v8echny platné hygienické pfedpisy. U zastavitelnych ploch, u kterych
nelze jednoznacéné prokazat, Ze nemohou byt v rozporu s platnou legislativou na useku ochrany vefrejného zdrauvi,
je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti s tim, Zze v pfipadé rozporu nebude dany zamér realizovan.

V dokumentaci navrhu UP je ptedepsano, Ze nové stavby musi mit vyfe$eno zasobovani pitnou vodou a
nezavadnou likvidaci odpadnich vod podle platnych predpisu.

V grafické &asti navrhu UP (Koordina&ni vykres) jsou zakreslena veskera vyhlaSena ochranna pasma
(ochranné pasmo zemédélského aredlu, hrbitova, autolakovny). Navrzené rozvojové zastavitelné plochy
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chranéné zastavby (pro bydleni apod.) nezasahuji do téchto vyhlaSenych ochrannych pasem a do ochranného
pasma navrzené COV.

V dobé& zpracovani navrhu UP byl realizovan silniéni obchvat obce (pfelozka silnice 1/34). Navrhované
zastavitelné plochy pro umisténi chranéné zastavby jsou situovany v dostate¢ném odstupu od této komunikace,
navic jsou odclonény stavajici zastavbou, ¢imz nemulze dochazet ke kolizi s OP silnice 1/34 bude ani z izofonami
hladin hluku (60dB pro den a 50dB pro noc).

2. POZADAVKY NA CIVILNi OCHRANU

V dokumentaci navrhu UP je obsaZena v &asti Odivodnéni kapitola 11.13. Civilni ochrana, fe$ici pozadavky
organu civilni ochrany. Tyto pozadavky jsou vyjadfeny téz ve stanovenych podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Z hlediska civilni ochrany nepatfi Uzemi k Uzemim nachazejicim se v blizkosti stalého
mozného ohrozeni. Navrhem Feseni UP Ustra$in nejsou dot&eny objekty civilni ochrany a zafizeni. Na navrh
feSeni UP Ustra$in se nevztahuji zadné zvlaétni pozadavky na civilni ochranu. Navrhem UP Ustra$in nejsou
ménény stavajici zasady civilni ochrany.

3. POZADAVKY NA POZARNi OCHRANU

V navrhu UP je popsan zplsob zajisténi zdroje pozarni vody k hadeni poZzarG (pozarni nadrze, vodni
plochy...) pro potfeby Uzemniho obvodu obce dle normovych pozadavki (popsano v podkapitole 11.12.2.
Oddvodnéni). Pro jednotlivé zastavitelné plochy bude v dalSich stupnich dokumentace zpracovano Pozarné
bezpecnostni feSeni za U¢elem zajisténi, mimo jiné, odbérnich mist pozarni vody z vodnich ploch a toku, pfipadné
odbérnich mist z vefejné vodovodni sité, dale predepsano zajisténi pfistupovych komunikaci, které splfuji
podminky (dle platné legislativy) pro pfijezd a pfistup jednotky HZS a integrovaného zachranného systému.

4. POZADAVKY NA OBRANU A BEZPECNOST STATU

Navrhem FeSeni UP Ustradin nejsou dotéeny vojenské objekty a vojenska zafizeni. Zvlastni pozadavky z
hlediska obrany statu nejsou znamy. UP Ustrasin pIné respektuje vojenska Ucelova zafizeni véetné jejich
ochrannych pasem a prostord a to z hlediska Gzemnich zajmu vojenské spravy. Cast FeSeného Uzemi se nachazi
v prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (popsano v podkapitole 11.12.1. Odlvodnéni). Na navrh
feseni UP Ustrasin se nevztahuji Zadné dalsi zvlastni pozadavky na obranu a bezpeénost statu.

5. POZADAVKY NA OCHRANU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A GEOLOGICKE STAVBY UZEMI

Navrhem fegeni UP nejsou dot&ena loZiska nerostnych surovin a geologicka stavba Gzemi. V fe§eném Gzemi
se nenachazeji zadna chranéna loziska nerostnych surovin, poddolovana tizemi a ani Gzemi nachylna k sesuvim.

6. POZADAVKY NA OCHRANU PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY

V navrhu UP Ustradin je umoznéno prostfednictvim stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti realizovat v Uzemi opatfeni proti pfivalovym destim a padni erozi, trvala zatravnéni v ramci
dal$ich stupid dokumentace. Na navrh feseni UP Ustrasin se nevztahuji Zadné zvlastni pozadavky na ochranu
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy.

i) POZADAVKY A POKYNY NA RESENi HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU V UZEMi

V FeSeném Uzemi se je uplatnén stfet zajm( stavebniho rozvoje obce se zajmy ochrany zemédélského
pudniho fondu (ZPF) na rozvojovych zastavitelnych plochach mimo zastavéné uzemi. Navrh dodrzuje zasady
ochrany ZPF a navrh zastavitelnych ploch je oddvodnén (viz kapitola 15. OdGvodnéni).

Problémy v FeSeném Uzemi a navrh jejich FeSeni:

«  zatizeni ovzdusi zdroji na tuha paliva — UP uklada a umoziuje pfechod na ekologicky vhodné&jsi palivovou
zakladnu;

+  je navrzena centralni likvidace odpadnich vod (COV);

. protierozni opatfeni a ochranu pfed balastnimi vodami realizovat prostfednictvim stanovenych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti;

* je vymezeno zastavéné uzemi obce a jsou stanoveny hranice zastavitelného uzemi ve vazbé na nové
vymezené rozvojove plochy;

. plochy pro vétrné a solarni elektrarny nejsou vymezovany;

* v Uzemi nejsou navrhovany plochy vyroby a skladovani (plochy primyslové a zemédélské), které by mohly
negativné ovlivnit Zivotni prostfedi.
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Na navrh feseni QP Ustra$in se nevztahuji zadné zvlastni pozadavky na feSeni stfetll zajmi a problém0 v
uzemi. V navrhu UP UstraS$in jsou vytvofeny pfedpoklady a podminky pro harmonicky rozvoj v8ech sidlotvornych
slozek obce, ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi.

j) POZADAVKY NA yYME;ENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY S OHLEDEM NA
OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO OSE

Spravni Gzemi obce Ustrasin (k.u. Ustrasin) se nachazi mimo v PUR CR vymezené rozvojové oblasti a
rozvojové osy, nepatfi mezi specifické oblasti a neni dotéeno vymezenymi koridory a plochami dopravni
infrastruktury a koridory a plochami technické infrastruktury. Na navrh feSeni UP Ustra$in se nevztahuji zadné
pozadavky vyplyvajici z t&chto vymezenych oblasti, ploch a koridorti. Uzemi obce Ustrasin se nenachazi v
Zadném omezeni vyplyvajicim z limitujicich ukazateld vymezenych v PUR CR.

Spravni uzemi obce Ustrasin (k.u. Ustrasin) je podle ZUR kraje Vysogina soudasti rozvojové osy OSk1
Havli¢kav Brod-Humpolec-Pelhfimov-Kamenice nad Lipou- (J. Hradec).

Planovany rozvoj funk&nich ploch v ose OSk 1 na Uzemi obce Ustrasin respektuje prvky pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi a zaroveh bude chrani ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik
krajinného razu a dotvafi krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability. Vlivy na faunu, fléru
a krajinu jsou minimalni az pozitivni.

Na UP Ustrasin se nevztahuiji jiné pozadavky vyplyvajici ze ZUR kraje Vysogina ani jiné pozadavky ze $ir$ich
vztah(.

Rozvojové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Rozvoj sidla je v navrhu upP
Ustra$in pfizplisoben vzdy stavajici dochované urbanistické struktufe a hodnotam v Gzemi. Uzemni plan
respektuje méfitko a charakter stavajici zastavby v sidle.

Ve volné krajin€ nejsou navrZzena Zadna zastavitelna uzemi (zejména pro bydleni) s vyjimkou umisténi
pfipadnych liniovych staveb technického vybaveni a dopravy, staveb na tocich (vodni nadrze, rybniky, propustky
protipovodhova opatfeni a dali vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim zakoné), a to zejména dle moznosti a
unosnosti Uzemi.

k) _POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDI

V navrhu Uzemniho planu Ustrasin je pro vétsi rozvojové plochy nad 1 ha uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii, ktera bude podminkou pro rozhodovani v tzemi. V navrhu UP Ustrasin to jsou plochy se
zdmérem zmén vyuziti uzemi pro bydleni.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch a tim i uloZzeni prové&feni zmén jejich vyuziti Uzemni studii je zapracovan
v navrhu UP Ustra$in na zakladé detailniho provéfeni vazeb v izemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych
ploch, jejich vzajemného mozného ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany pfirodniho prostiedi,
krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidel.

) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Na navrh UP se nevztahuji Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem. V navrhu UP Ustrasin nebyl poZzadavek na
vétSi souvislé rozvojové plochy, kde by bylo vhodné a ucelné uloZit provéfeni zmén jejich vyuziti regulaénim
planem.

UstraSin je menSi sidlo a navrZzené rozvojové plochy pro novou zastavbu jsou umérné soucasné velikosti
obce a jejimu vyznamu.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Pozadavek na vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi nebyl vznesen, protoze navrh UP nepfinese
zadné zvlastni nové zatéze na zivotni prostfedi. Cilem a ukolem Uzemniho planu je naopak zatéze zivotniho
prostfedi omezovat a mirnit napf. feSenim Iikvidace splaékovych odpadnich vod, omezenim vétrnych a vodnich
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Na Gzemi obce Ustrasin nejsou v UP navrhovany zadné nové vyraznéjsi rozvojové plochy ( zemédélské a
prumyslove arealy ), které by samostatné Ci ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit Zivotni prostredi.
Na Uzemni plan UstraSin se nevztahuji pozadavky na vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj Uzemi.

n) POZADAVKY NA ZPRACOVANI KONCEPTU A ZPRACOVANI VARIANT

Na feseni Uzemniho planu (UP) Ustrasin se nevztahuje poZadavek na zpracovani konceptu UP Ustrasin a
zpracovani variant feSeni. Po schvaleni navrhu zadani UP UstraSin bude ve druhe etapé zpracovan k projednani
navrh UP UstraSin.

0) POZADAVKY NA ZPRACOVANiI KONCEPTU A ZPRACOVANI VARIANT

Na feseni Uzemniho planu Ustrasin se nevztahuje poZadavek na zpracovani konceptu a zpracovani variant
feSeni.

p) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UP USTRASIN

Navrh UP Ustrasin je zpracovan v uspofadani a obsahu, které jsou uvedeny v Zadani UP Ustrasin se
zohlednénim platné legislativy na Useku uzemniho planovani v dobé jeho zpracovani (Stavebni zakon a jeho
provadéci pfedpisy v platném znéni).

8. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zzivotni

prostredi

V souladu se zadanim UP Ustra$in a v souladu se stanoviskem Krajského ufadu Kraje Vyso&ina, odboru Zivotniho
prostfedi a zemé&délstvi k navrhu zadani UP Ustrasin nebude navrh Uzemniho planu Ustradin pro spoleéné
projednani posuzovan z hlediska vliva na zivotni prostfedi (SEA), nebot nebyl pfedpoklad, ze se v feSeném uzemi
jedna o zaméry, které by mohly zavazné ovlivnit Zivotni prostiedi.

9. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
Soucast odlvodnéni zpracovaného pofizovatelem.

10. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych

davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
- neni zohlednéno, nebot stanovisko nebylo vydano

11. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty

11.1. Urbanistické koncepce

Stavajici zastavéné Uzemi je vyuzivano v pfevazné mire jako plochy s funkénim vyuzitim ploch smiSenych
obytnych venkovskych (plochy ozn. indexem ,SV®), je tedy pfevazné tvofeno pozemky staveb plvodnich
zemédélskych usedlosti, s dalSim vymezenim ploch s novodobou vystavbou RD v zapadni a jizni Casti
zastavéného Uzemi (plochy ozn. indexem ,BV“ — bydleni venkovské). JV &ast zastavéného uzemi je pak
vyuzivana jako vyrobni uUzemi obce (zemédélska a prumyslova vyroba). Toto zastavéné uzemi je doplnéno
prevazné novymi zastavitelnymi plochami pro bydleni (BV), dale pak souvisejicimi plochami vefejnych
prostranstvi (PU, ZZ), plochou zahrad (ZZ), plochami pro technickou infrastrukturu (TW, TO) a plochou pro
ob&anské vybaveni — sport (OS).

Pavodni objekty zemédélskych usedlosti vykazuji mensi nebo vétsi stupen postupné probihajicich pfestaveb
(zejména z duvod( rozsifovani obytné funkce a potlacovani funkce pavodni, tj. zemédélské).

Vystavba novych objektu RD je v sidle zastoupena a je zfejmé, Ze v pfipadé pfiméfené Uzemni pfipravy bude
i nadale v sidle probihat. Tento jev je dan pfedevSim pfiznivou dojezdovou vzdalenosti do spadového mésta
Pelhfimov, ale i vyraznéji vysSi kvalitou Zivotniho prostfedi z dlivodu realizace silniéniho obchvatu obce a téz
vysokou kvalitou pfirodniho prostfedi.
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Zakladni urbanisticka koncepce navazuje na stavajici prostorové usporadani — tj. kompaktni sidelni jednotka.
V ramci urbanizape dochazi k priorithnimu rozvoji zastavitelnych ploch pro bydleni v navaznosti na vlastni obec a
jeji vymezené ZU. V souvislosti s rozvojem urbanizace jsou rozvijeny plochy pro vefejnou infrastrukturu.

V ramci ploch pro individuélni rekreaci (RI) UP neuvaZuije s jejich dal§im umistovanim.

Navrzena urbanisticka koncepce predpoklada ochranu a zachovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi a to zejména:

- na useku ochrany nemovitych kulturnich pamatek

Narodni kulturni pamatky se v feSeném Uzemi nenachazeji, ani pamatkové chranéna uzemi a jejich ochranna
pasma nejsou v feSeném Uzemi vymezena. V feSeném Uzemi se dale nachazi nemovité kulturni pamatky (KP)
zapsané v USKP. Jedna se o nasledujici KP:

rejst. €islo USKP kategorie a nazev lokalizace
22346/3-3319 areal tvrzisté Kraj Vysotina, okres Pelhfimov, Ustrasin, Ustragin
17799/3-3318 aredl koste| Nanebevzeti Panny Marie Kraj Vysotina, okres Pelhfimov, Ustradin, Ustradin

- na useku archeologického dédictvi

Celé FfeSené uzemi je z hlediska archeologického zajmu povaZovano za Uzemi s archeologickymi nalezy.
V dokumentaci (Koordinaéni vykres) je dale vyznaceno Uzemi archeologickych nalez(i — jedna se o centralni ¢ast
obce UstraSin a uzemi a dvé lokality podél vychodni ¢asti zastavéného uzemi.

PFi jakychkoliv zasazich do terénu, ktery Ize oznadit za Uzemi s archeologickymi nalezy, je tfeba respektovat §
21-23 zakona &. 20/1987 Sb. Stavebnik je povinen zamér stavebni &innosti oznamit Archeologickému ustavu a
umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot€¢eném uzemi zachranny archeologicky prizkum.

- ha useku ochrany pfirodnich hodnot

m V rdmci uzemniho planu je nutno respektovat VKP ,ex lege“ jako vyznamna uzemi. Jsou to vSechny plochy
lest, vSechny toky, nivy, plochy mokfadu a rybnikd. Tato Uzemi maji v feSeném Uzemi vyznamné zastoupeni.

m Biotop zvlasté chranénych druh( - savci.

m Zvlasté chranéné Uzemi - maloplo$né (véetné& ochranného pasma 50 m od MZCHU) — ptirodni rezervace
Hrachovisté.

m Prvky regionalniho a lokalniho USES

m Krajinny raz

m vzdalenost 50 m od okraje lesa
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11.2. Limity vyuziti Gzemi

OCHRANNA PASMA V REZIMU JINYCH PRAVNICH PREDPISU - STAV

ochrana dopravni a - silnice 1. tfidy - 50 m od osy vozovky mimo ZU*
technicke - silnice Ill. tfidy - 15 m od osy vozovky mimo ZU
infrastruktury - nadzemni vedeni VN 22 kV - 10 ( 7 ) m od krajniho vodice

- podzemni vedenl elektrizaénl soustavy do 110 kV - 1,0 m od krajniho kabelu
- stoZarova trafostanice - 10 (7 ) m

- technologické objekty - 4 m

- vodovodni fady do DN 250 - 1,5 m od povrchu potrubl

- kanalizaéni stoky do DN 500 - 1,5 m od povrchu potrubi

- podzemni vedeni siti elektronickych komunikaci - 1,5 m od povrchu veden

ostatni vybrana padsma | - manipulaéni pasmo vodnich tokl - 6,0 m (8,0 M) od bifehové hrany
a limity - vzdalenost 50 m od hranice lesa
- OP MZCHU - 50 m od hranice

OCHRANNA PASMA V REZIMU REALIZACE STATNI SPRAVY - STAV

ochrana technické - OP zafizeni elektronickych komunikaci - dle vyhlaSeni
infrastruktury

ochrana vodnich zdroju | - pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje |. stupné - dle vyhl&aSeni
- pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje Il. stupné - dle vyhlaseni

ostatni vybrana pasma | - zaplavové uzemi Q100 -dle vyhlaseni
a limity - pasmo hygienické ochrany arealu - dle vyhlaseni

OCHRANNA PASMA V REZIMU JINYCH PRAVNICH PREDPISU - NAVRH

OP vefjného pohfebisté | - 100 m od hranice vefejného pohiebisté

OoP Cov - 50 m od technologického objektu

11.3. Vymezeni hlavnich ploch se zménou v Uzemi

Tabulka ploch zmén v uzemi (plochy zastavitelné — Z) — stav pro navrh pro spolecné projednani

ident. zarazeni do ploch podle Celkova Popis
¢islo zpusobu vyuziti vyméra (ha)
Bydleni venkovské — BV
ZA BV — bydleni venkovské 0,3389 - jedna se o navrh mensi zastavitelné plochy na SZ

okraji ZU v navaznosti na toto Gzemi, plocha
pfispiva spole¢né s plochou Z2 k ucelenosti sidla
Ustrasin

- plocha je podmineé&né pfipustna

Z.2 BV - bydleni venkovské 4,3606 - zasadni plocha pro zajisténi pozadovaného
demografického rozvoje obce

- plocha situovand na zapadnim okraji ZU
v nadvaznosti na toto Uzemi a v navaznosti na
zapocatou novodobou vystavbu RD v obci

Z.3 BV - bydleni venkovské 0,7666 - men$i zastavitelnd plocha na JZ okraji ZU
s navaznosti na toto Uzemi a v navaznosti na
plochu Z2 jako jeji dalSi pokraovani

- plocha spole¢né s navazujici plochou Z3b pfispiva
k ucelenosti sidla Ustrasin v této &asti obce

Z4 BV — bydleni venkovské 0,2450 - mensi plocha na jiznim okraji ZU s navaznosti na

toto Uzemi

72



ident. zarazeni do ploch podle Celkova Popis
Sislo zpusobu vyuziti vymeéra (ha)
- plocha situovand ve vné&jsi proluce ZU
s navaznosti na novodobou vystavbu RD
- plocha pfispiva k ucelenosti sidla Ustradin v této
Casti obce
Z.5 BV — bydleni venkovské 0,2648 - mensi plocha na jiznim okraji ZU s navaznosti na
toto Uzemi
- plocha situovana ve vn&jsi proluce ZU
s navaznosti na novodobou vystavbu RD
- plocha pfispiva k ucelenosti sidla Ustrasin v této
Casti obce
2.6 BV — bydleni venkovské 0,2183 - mensi plocha na jiznim okraji ZU s navaznosti na
toto uzemi
- plocha situovand ve vné&jsi proluce ZU
s navaznosti na novodobou vystavbu RD
- plocha pfispiva k ucelenosti sidla Ustradin v této
Casti obce
- plocha je podminec¢né pfipustna
27 BV — bydleni venkovské 0,1680 - mensi plocha na severnim okraji ZU s navaznosti
na toto Uzemi
- plocha situovana ve vn&jsi proluce ZU
s navaznosti na novodobou vystavbu RD
- plocha pfispiva k ucelenosti sidla Ustradin v této
Casti obce
- plocha je podminec¢né pfipustna
Z13 BV - bydleni venkovské 0,3795 - men$i zastavitelnd plocha na JZ okraji ZU
s navaznosti na toto Uzemi a v navaznosti na
plochu Z3a jako jeji dal$i pokracovani
- plocha spole¢né s navazujici plochou Z3a pfispiva
k ucelenosti sidla Ustrasin v této &asti obce
Obc&anské vybaveni — sport - 0S
Z14 OS - ob¢anské vybaveni - 0,0886 - plocha situovana na SZ okrajové ¢asti obce
sport - plocha pro umisténi viceu€elového hfisté
Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi - TW
Z.8 TW — technicka 0,1564 - plocha situovana na vychodnim okraji obce
infrastruktura — - plocha pro umisténi centralni Cistirny odpadnich
vodni hospodaistvi vod (COV)
Technicka infrastruktura — nakladani s odpady — TO
Z15 TO — technicka 0,0721 - plocha situovana na SZ okrajové ¢asti obce
infrastruktura — - plocha pro manipulaci a tfidéni odpadu
nakladani s odpady
Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Z9 PU — vefejna 0,0660 - plocha vymezené v souvislosti svymezenim
prostranstvi véeobecna zastavitelné plochy Z3a, Z3b
- plocha plIni funkci vefejného prostranstvi
Z10 PU — vefejna 0,1131 - plocha vymezené v souvislosti svymezenim
prostranstvi véeobecna zastavitelné plochy Z2, Z3a
- plocha plIni funkci vefejného prostranstvi
Zelen sidelni ostatni - ZS
Z1 ZS — zelen sidelni ostatni 0,2800 - zastavitelna plocha s funkci zelené vymezena
v souvislosti s plochou bydleni (Z2), ktera pini
mimo jiné i funkci ochrannou a izola¢ni (silnice IlI.
tridy)
Zelen — zahrady a sady - ZZ
212 ZZ — zelen - zahrady a sady 0,0660 - plocha vymezena v souvislosti s umisténim
zastavitelné plochy Z1
- plocha plni mimo jiné i funkci ochrannou a izolaéni
s ohledem na stabilizovanou ploch vyroby (VD)
CELKOVA VYMERA PLOCH 7,5839
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11.4. Plochy s jinym zplsobem vyuziti, plochy s podrobnéj§im élenénim

Navrh UP nepracuje s jinymi plochami vyuZiti neZ stanovuje vyhl. 501/2006 Sb., navrh pouze vyuziva
moznost podrobnéjsiho &lenéni u nékterych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. V ramci UP se jedna jednak o
plochy zastavéného a zastavitelného Uzemi - plochy ob&anského vybaveni s identifikatorem OV, OS , OH, plochy
bydleni s identifikatorem BV, plochy vyroby s identifikatorem VZ, VL, VD, plochy dopravy s identifikatorem DS,
DX plochy technickeé infrastruktury s identifikatorem TW, TO, plochy rekreace s identifikatorem RI, plochy smiSené
s identifikatorem SV, plochy vefejnych prostranstvi s identifikatorem PU, ZS, plochy zahrad s identifikatorem ZZ
a dale o plochy nezastavéného uzemi vodni a vodohospodarské s identifikatorem WU, zemédélské
s identifikatorem AU, plochy lesni s identifikatorem LU, plochy pfirodni s identifikatorem NU a plochy smiSené

charakter zpusobu vyuziti ploch smiSenych — napf. plochy smiSené pfirodniho charakteru upfesnuje pismeno
"pu).

11.5. Zabezpeceni potieb na Useku bydleni

Demograficky vyvoj obyvatelstva:

obec rok prirastek/ubytek stav 31.12.
pfirozeny/migracni/celkovy
Ustrasin 1991 -2/0/-2 189
Ustragin 2000 -2/1/-1 192
Ustrasin 2010 0/6/6 226
Ustrasin 2015 11617 237
Ustragin 2018 2/14/16 253
Ustrasin 2019 -3/5/2 255
Ustrasin 2020 0/10/10 265
Ustragin 2021 2/4/6 269
Ustrasin 2045 356

11.5.1. Vypodet predpokladaného mnozstvi novych byt na zastavitelnych plochach

BYDLENI VENKOVSKE (BV)

- celkova vyméra: 6,7417 ha

- ztoho cca 20 % uvazovano pro pozemky vefejné infrastruktury, tj. 1,3483 ha

- pro zastavbu RD zbyva 5,3934 ha: 0,1200 ha/RD = cca 45 b.j. (RD)

V zastavitelnych plocha pro bydleni venkovské Ize umistit celkem cca 45 b.j. (RD).

11.5.2. Celkova potfeba novych bytt s ohledem na demograficky vyvoj 2021 - 2045
a) celkovy zisk bytového fondu: 45 b.j. (RD)
b) pfredpokladana obloznost bytu pro novou vystavbu: 2,65 obyv./byt (celostatni pramér pro bydleni v RD)
c) celkova potfeba novych bytl:

- predpokladany demograficky narust (pfirozeny a migracni) poctu trvale bydlicich obyvatel do r. 2045 = cca
87 obyvatel (= cca tfetinovy demograficky narust v souladu s pozadavkem Zadani UP Ustrasin), tj. 33 b.j. pfi
primérné obloznosti bytu dle bodu b)

- sniZeni stavajici obloZnosti (obyvatel/1 byt) bytu: 4 b.|.
- nechténé souziti: 2 b. j.
- nahrada za pfirozeny odpad bytového fondu: 4 b.j.

- rezerva:2b.|.

UP Ustrasin navrhuje vyrovnanou bilanci celkové potfeby byt dle bodu c) vs. celkové mnozstvi
navrhovanych bytt dle bodu a), tj. 45 b.j. / 45 b.j.
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11.6. Verejna infrastruktura
m obCanské vybaveni

ob&anské vybaveni na vysSi urovni (kultura, zdravotnictvi, Skolstvi, vefejna sprava ...) je vyuzivano ve spadovém
mésté Pelhfimov a dale v krajském mésté Jihlava. Ze zadani UP nevze$la nutnost rozsifeni stavajicich nebo
navrh novych ploch s timto funkénim vyuzitim. Nad ramec zadani UP je vymezena zastavitelna plocha pro
ob&anské vybaveni — sport (OS), na zakladé pozadavku obce. Tato plocha bude slouzit pro umisténi
viceuc&elového hfisté, které v obci chybi. Stavajici kapacita tohoto zakladniho ob&anského vybaveni se jevi jako
dostate€na i pro navrhovy stav, v pfipadé potifeby neni vylou¢ena moznost rozvoje obfanského vybaveni zejména
v komerc¢ni oblasti a sluzeb vramci stabilizovanych nebo navrhovych ploch v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Stavajici obCanské vybaveni zahrnuje jednak plochy
s objekty vefejného vybaveni - polyfunkéni budova obecniho Ufadu, stavby cirkevni a dale plochy s objekty pro
télovychovu a sport (hfisté), plocha pro vefejné pohfebisté a sluzby. Na uzemi obce se nenachazi obCanské
vybaveni se specifickym vyuzitim.

m dopravni infrastruktura

- silniéni

Resené Uzemi je dobfe dopravné dostupné, prochazi jim silnice I. tfidy 1/34, usek J. Hradec - Pelhfimov. Silnice
je situovana mimo urbanizované uzemi (vybudovany silni¢ni obchvat obce). Silni¢ni sit nizSi kategorizace, tj.

silnice 111/11253, 111/01926 a mistni obsluzné komunikace, Ize povaZovat za stabilizovanou, dalSi plochy nad ramec
soucasného stavu nejsou navrhovany.

- doprava v klidu

Rostouci naroky na kryta stani je tfeba feSit u starych rodinnych domua dostavbou individualnich garazi na viastnim
pozemku. S odstavenim vozidel podél komunikaci uvazovat pouze omezenég, a to v mistech, kde to dovoluji
Sitkové parametry komunikace. U nové navrzenych rodinnych domu se prfedpoklada 100% odstaveni v objektu
domu nebo na stavebnich pozemcich. V zastavbé rodinnymi domy je nutné poéitat s min. jednim odstavnym
stanim na bytovou jednotku. Podél obsluznych i zklidnénych komunikaci je mozno mistné zfidit v pfidruzeném
dopravnim prostoru stani pro parkovani.

Nova parkovisté budou navrhovana v ramci vymezenych ploch dopravy a ploch vefejnych prostranstvi, pfipadné
v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- vefejna doprava

Navrh UP predpoklada, Zze nadéle bude tento druh dopravy zajistovan stavajicim zptisobem, tj. prostfednictvi
autobusové dopravy. Na uzemi obce v rdmci je situovana autobusova zastavka.

- nemotorova doprava

Pro péSi dopravu nejsou navrhovany plochy nad ramec sou€asného stavu, nové chodniky umistovat ve
stavajicich a zfizovanych plochach vefejnych prostranstvi v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v plochach dopravy.

V feSeném Uzemi je respektovana stavajici znagena turisticka stezka, dalSi plochy pro nemotorovou dopravu Ize
povazovat za stabilizované.

- ucelova doprava

Pro obsluhu nezastavéného Uzemi bude vyuzivana stavajici cestni sit. Nad ramec soucasného stavu nejsou
uzemnim planem vymezeny nové plochy pro tuto dopravu. Ucelovou dopravu Ize poZadovat za stabilizovanou,
¢imz neni vylou€eno jeji pfipadné doplnéni nebo obnova cest dle stanovenych podminek vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

- ostatni druhy dopravy

DalSi druhy dopravy nejsou na uzemi obce provozovany.

- dopravni zafizeni

Navrh uzemniho planu neuvaZuje s plochami pro dopravni zafizeni jako jsou CSPHM, autoservisy (nevztahuje
se na zafizeni zivnostenskych autodilen, které je mozno realizovat v ramci ploch smiSenych pfi splnéni
legislativnich poZadavku), motoresty apod., pfipadna dopravni zafizeni realizovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

- hluk z dopravy
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V feSeném Uzemi se nachazi vyznamny zdroj hluku z dopravy — pritah silnice 1/343. Umisténi navrhovych ploch
respektuje ochranné pasmo této silnice (v&. hlukové izofony 50 dB — noc, 60 dB — den), navrhové plochy
s chranénymi prostory jsou umistény v dostate€ném odstupu a jsou odstinény stavajici zastavbou. Silnice
prochazi mimo urbanizované Uzemi obce. U zastavitelnych ploch s funkci bydleni bude respektovano pro
umisténi zastavby ochranné technické pasmo silnic lll. tfidy.

m technicka infrastruktura

o zasobovéani vodou

Puvodni vodovod ma pramenisté, které se nachazi v lese pod vrchem Vorlovem (674 m n.m.). Vyska spodniho
pramenisté (studna) je 40 m nad obci a voda je gravitatné svedena do obce. Pfi malém odbéru vody se voda
hromadi ve vodojemu, ktery je umistén za spotfebisttm. VDJ 60 m3 (586,00/590,00 m n.m.) je zemni
Zelezobetonovy. Z vodojemu te€e voda do obce litinovym potrubim a rozvadi se po obci. Dale jsou zde jimaci
zarezy z kameninového polodérovaného potrubi, které slouzi jako dalSi zdroj pitné vody. DalSim zdrojem je
spole¢na studna se spotfebistém v obci Ondfejov. Z této studny je voda Cerpana do spotfebisté vytlaénym
potrubim PVC DN 80 mm délky 1200 m. Dale je proveden propoj na vodovod obce Bozejov, ktery se vyuziva pfi
nedostatku vody.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci (PRVKUK — AQUA PROCON, a.s., 2004) a jeho priibézné aktualizace -
v aktualnim znéni schvaleném dne 15.12. 2016:

Vzhledem k technickému stavu &asti vodovodni sité se pfedpoklada ¢astecna obnova (rekonstrukce) vodovodni
sité v8etn& souvisejicich objekttl (zejména VDJ, UV a pramenisté). Dale se navrhuje dostavba vodovodni sité v
lokalitach, kde dosud neni vybudovana. S novymi zdroji se neuvaZzuje.

Orientacni vypocet potieby vody ve vyhledu:

- pocet obyvatel ve vyhledu — 356 obyv.
- potfeba vody — 120 l/os/den
- primérna potreba vody Qp = 356 x 120 = 42750 1/d = 0,49 I/s

- maximalni potfeba vody Qm= Qp x ka = 42750 x 1,6 = 641251/d = 0,74 I/s
Maximalni potfeba vody pro navrhovy stav je 0,74 I/s. Stavajici vydatnost zdroju pitné vody pokryva
soucCasnou potifebu vody a vyhovi téz vyhledové potfebé s pozadovanou vydatnosti, tj. min. 0,74 I/s.

o likvidace odpadnich vod

Obec ma jednotnou kanalizaci jejiz celkova délka ¢ini cca 820 m a byly pouzity betonové trouby profill DN 300
- 500 mm. Cela kanaliza¢ni sit' je rozdélena do 1 povodi, jejichZ hlavni stoky jsou zaustény do mistniho vodniho
toku. Odpadni vody odtékaji stavajici kanalizaci pfimo do vodniho toku nebo jsou vypoustény do bezodtokych
jimek. Cast objektl je vybavena domovnimi gistirnami odpadnich vod.

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci (PRVKUK — AQUA PROCON, a.s., 2004) a jeho priibézné aktualizace -
v aktualnim znéni schvaleném dne 15.12. 2016:

Pfedpoklada se dobudovani a rekonstrukce kanalizaéniho systému a vystavba Cistirny odpadnich vod. V obci
bude vybudovana COV. V rozvojovych lokalitdich Uzemni plan pfipousti pouze moznost vybudovani oddilné
kanalizace s tim, Ze odvod destovych vod z uzemi bude nadale snizovan zvySovanim retenéni schopnosti krajiny
a nezvySovanim odtokového soucinitele v zastavitelnych uzemich — zdrZzenim destovych vod, vsakovani apod.
Orientacni vypocet mnoZzstvi a kvality odpadnich vod ve vyhledu :

- pocet ekvivalentnich obyvatel ve vyhledu — 356 EO

- priimérna potfeba vody Qp = 356 x 120 = 42750 1/d = 0,49 I/s

- maximalni potfeba vody Qm= Qp x kd = 42750 x 1,5 =641251/d = 0,74 I/s

Vypocet znegisténi (CSN 7564 02 ) :

BSK5 356 EO x 60g/d.EO = 21360 g/den = 21,560 kg/den

o zasobovani elektrickou energii

Uzemi obce je zasobovano z primarniho vzdusného vedeni VN 22 kV. Z tohoto primarniho vedeni je
provedeno vzdusné odboceni k jednotlivym trafostanicim, ze kterych je dale proveden vzdusny, pfipadné
kabelovy rozvod v feSeném uzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazi vedeni ve vy3Sich napétovych hladinach (VVN, ZVN).

Navrh uzemniho planu pfedpoklada pokryti vyhledovych potfeb pfevazné ze stavajicich zafizeni, pficemz
nevylu€uje navySeni vykonu stavajicich trafostanic nebo vystavbu novych dle stanovenych podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Predpokladané orientaéni navySeni odbéru:
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Pocet novych RD (b.j.) ve vyhledu — 45:
Celkem: Pj=45x 5,0 kW = 225 kW Pg =45x 3,69 kW = 161,55 kW
Priamérny koeficient soudobosti: = 0,718

o zasobovani plynem
V obci neni provedena plynofikace, navrh UP UstraSin neuvaZuje s jeji realizaci s ohledem na ekonomickou
naro¢nost a nezajmem koncovych uzivatell o pfipojeni na distribuéni sit.

o zasobovani teplem

Obec Ustrasin neni plynofikovana, z tohoto divodu navrh UP nepredpoklada vyuziti zemniho plynu, jako
primarniho média pro zasobovani objektd teplem a pro pfipravu TUV. Jako primarniho zdroje tepla UP
predpoklada moznost vyuzivat zafizeni na tuha paliva (pfedevsim dfevni hmotu) a dalSi alternativni ekologické
zdroje, jako jsou tepelna Cerpadla, solarni energie apod.

m nakladani s odpady )
_ Likvidace odpadd bude probihat mimo feSené uzemi, navrh UP nenavrhuje plochy pro tento Gcel vyuziti. Navrh
UP navrhuje pouze zastavitelnou plochu pro manipulaci a tfidéni odpadt (TO) v SZ okrajové ¢asti obce.

m vefejna prostranstvi

Navrh UP vymezuje dvé nové plochy vefejnych prostranstvi (PU) v souvislosti s vymezenim zastavitelnych
ploch bydleni. Nevylu€uje vSak dal$i moznost (prostfednictvim stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti) umistovat tyto plochy v ramci stabilizovanych ploch ZU nebo v ramci zastavitelnych ploch, kde
je jejich vznik podporovan z divodu umisténi vefejné infrastruktury (dopravni, technické a zelené).

11.7. Koncepce usporadani krajiny

UP ve svém fedeni se snazi chranit trvalé hodnoty Gzemi obce predstavované predevsim krajinnym razem a
vysoce kvalitnim pFirodnim prostfedim. UP usmérfiuje a reguluje vlivy &lovéka na toto dochované ptirodni
prostfedi. Tato regulace spociva zejména v omezeni prorustani zastavitelnych ploch do krajiny, minimalizace
zastavovani uzitkovych zahrad v ramci zastavéného Gzemi, orientaci volnych ploch stavebnich pozemk( smérem
do volné krajiny, nesnizovani vyméry pozemkul uréenych k pInéni funkce lesa.
Prostupnost krajiny je dobra, UP vytvafi predpoklady pro zachovani a doplnéni jeji prostupnosti, UP nevytvari
bariéry branici migraci Zivoginych druhd. Ve volné krajing navrh UP reguluje vystavbu objektd (slouZicich pouze
myslivosti, lesnimu hospodafstvi, vodnimu hospodéfstvi nebo zemé&dé&lstvi) a reguluje vystavbu oploceni.
Z hlediska uzemniho systému ekologické stability byly dodrzeny zasady navaznosti na okolni uzemi. Napojné
body jednotlivych skladebnych &asti jsou jednoznaéné. Jsou vazany na vodni toky nebo navazuji na skladebné
Casti vymezené na Uzemi sousedni obce.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zakoné& &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystém(, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni (lokalni), regiondlni a nadregiondlni systém ekologické stability.
Zakladnimi skladebnymi &astmi (prvky) USES, tvoficimi jeho povinnou souéést, jsou biocentra a biokoridory.
Podklady .

Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) jsou:

1. METODIKA VYMEZOVANI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLQGICKE STABILITY, Metodicky podklad pro
zpracovani plant tzemniho systému ekologické stability, MZP Bfezen 2017

2. Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysodina (Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina po
aktualizacich €. 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8);

3. Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou ptsobnosti (ORP) Tel;
4. Res$eni USES v platné &i rozpracované tizemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich obci
5. Doplrujici prazkumy v terénu

Pfirodovédna vychodiska, koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability tvofi biocentra a biokoridory. Biocentrum je plocha, ktera svoji polohou v
krajiné a celkovou rozlohou umoznuje vznik sukcesné vyspélych a pfirozené stabilnich (odolnych antropickym
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tlakim z okoli) ekosystémU tvofenych autochtonnimi druhy organismd. Biokoridor je pas Uzemi propojujici
biocentra a umoznujici mezi biocentry Sifeni autochtonnich druhd organismu.

Limitujici parametry (Metodicky podklad, MZP 2017)

1. Minimalni velikost lokalnich biocenter:

[J spoleCenstva lesni — minimalni vyméra 3 ha;

[J spole€enstva luéni — minimalni vyméra 3 ha;

[J spoleCenstva mokfadni — minimalni vyméra 1 ha;

[J spoleCenstva kombinovana — minimaini vyméra 3 ha;

2. Maximalni délka lokalnich biokoridort a moznost jejich preruseni:

[J spoleCenstva lesni — maximalni délka 2 000 m, moznost preruseni do 15 m;

[J spoleCenstva mokfadni — maximalni délka 2 000 m, mozZnost pferuseni do 50 m zastavénou plochou, do 80 m
ornou pudou, do 100 m ostatnimi kulturami;

[J spoleCenstva luéni — maximalni délka 1 500 m, moznost preruseni i 1 500 m;

[J spole€enstva kombinovana — maximalni délka 2 000 m, moznost pferuseni do 50 m zastavénou plochou, do
80 m ornou pudou, do 100 m ostatnimi kulturami;

3. Minimalni Sifka lokalnich biokoridoru:

[J spoleCenstva lesni — minimalni Sifka 15 m;

[J spoleCenstva mokfadni — minimalni Siftka 20 m;
[J spoleCenstva luéni — minimalni Sifka 20 m.

Z uvedenych parametri vyplyva, Zze se prostorové naroky na tvorbu funkénich biocenter a biokoridort u
riznych typ(i spoledenstev ponékud ligi. Konkrétni vymezeni skladebnych ¢asti USES ovSem zavisi predevsim
na vhodnych pfirodnich podminkach a na aktualnim stavu vyuZiti Gzemi. Vyméra navrzenych biocenter tak v fadé
pfipadl v rizné mife prekracuje pozadovanou minimalni velikost a délka biokoridora vétSinou vzhledem k logice
rozmisténi biocenter a jejich propojeni nedosahuje maximalni pfipustné délky.

Vychozi stav feseni

Hlavni vychozi dokumentaci pro Fe$eni Gzemniho systému ekologické stability (USES) v Gzemnim planu jsou
ZUR Kraje Vysog&ina (Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina po aktualizacich &. 1, 2, 3, 5a 6 a po
rozhodnuti soudu), obsahujici koncepéni Fe$eni nadregionalni a regionalni urovné USES a zékladni zavazné
zésady pro zapracovani USES do UPD obci.

Nadregionalni uroveri USES neni v FeSeném Gzemi dle ZUR zastoupena. Regionalni trovefi USES je v Feeném
Uzemi zastoupena vymezenym regionalnim biokoridorem RK 422 Trojak - Hejlov.

Relevantni vychozi fe$eni mistni drovné USES obsahuji UAP ORP Pelhfimov. V fe§eném Gzemi nejsou
zpracovany KPU.

Oduvodnéni freseni

Reseni regionalni urovné USES je koncepéné prevzato ze ZUR Kraje Vysodina Vymezeni skladebnych &asti
regionalniho USES vychazi z jejich zobrazeni v grafické &asti ZUR a respektuje stanovené zasady a Ukoly.
Zdavodnéni vymezeni dil&ich skladebnych &asti regionalniho USES obsahuje dale uvedena tabulka.

Reseni mistni urovné USES vychazi z navaznosti na feseni obsazené v UAP ORP Pelhiimov, resp. na fe$eni
USES v platné &i rozpracované uzemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich obci.

Podstatnymi faktory ovliviujicimi koncepci feseni jsou predevsim:

- potfeba provazanosti feSeni s regionalni drovni USES;

- uplatné&ni principu tvorby ucelenych vétvi USES;

- zohlednéni aktualniho stavu a limitG vyuziti Gzemd;

- vymezeni USES v ramci UPD sousednich obci s ndvaznosti (pfesahem) na feSené tuzemi;

- metodickymi nastroji stanovene limitujici prostorové a funkéni parametry pro jednotlive typy skladebnych Casti
USES;

- posileni ekologického a krajinotvorného vyznamu USES a podporeni redlnych opatfeni k jeho vytvareni.
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Prehled skladebnych éasti USES a odtivodnéni jejich vymezeni:
BIOCENTRA

Funkéni typ +

. C L, Odavodnéni
biogeograficky vyznam

Oznaceni

LBC 1 Lokalni biocentrum Sougast hydrofilni vétve mistniho USES ve
vazbé na Borsky potok a jeho bezejmenny
pritok, se zausténim LBK 3 a LBK 4/1.
Vymezeno o celkové vymére 3,6074 ha.

LBC 2 Lokalni biocentrum Sougast mezofiini vétve mistniho USES
(vloZzeneé) CasteCné vlozené do trasy regionalniho
biokoridoru RBK 422 s lesnimi spoleCenstvy.
Vymezeno o celkové vymére 9,2089 ha.

LBC 3 Lokalni biocentrum Sougast smisené vétve mistniho USES
(vloZeneé) CasteCné vlozené do trasy regionalniho
biokoridoru RBK 422 s lesnimi spole€enstvy a
se zausténim LBK 5. Soucasti LBC 3 je pfirodni
rezervace Hrachovisté. Vymezeno o celkové
vymére 18,5844 ha.

LBC 4 Lokalni biocentrum Sougast hydrofilni vétve mistniho USES ve
vazbé na Stfitezsky potok a jeho bezejmenné
pfitoky, se zausténim LBK 5 a LBK 6. Vymezeno
o celkové vyméfe 6,9969 ha.

LBC 5 Lokalni biocentrum Sougast hydrofilni vétve mistniho USES ve
vazb& na vodni tok Zelivka (Hejlovka), se
zausténim LBK 1 a LBK 7. Vymezeno o celkové
vymeére 5,0643 ha.

LBC 6 Lokalni biocentrum Sougast hydrofilni vétve mistniho USES ve
vazbé& na vodni tok Zelivka (Hejlovka) a jeho
bezejmenné pfitoky, se zausténim LBK 2, LBK
7 a LBK 8. Vymezeno o celkové vyméie 7,3588
ha.

LBC 7 Lokalni biocentrum Sougast hydrofilni vétve mistniho USES ve
vazb& na vodni tok Zelivka (Hejlovka), se
zausténim LBK 8 a pfesahem do Kk.u.
Castkovice. Vymezeno o celkové vyméfe
0,7164 ha (k.. Ustrasin).

BIOKORIDORY

Funkéni typ +

. s, Odavodnéni
biogeograficky vyznam

Oznaceni

RK 422 Trojak - | Regionalni biokoridor Regionalni biokoridor jako soucast mezofilni
vétve, vymezeny dle ZUR Kraje Vyso€ina
s navaznosti na sousedici Uzemi a s ¢astecné
vloZenymi biocentry lokalniho USES LBC 2 a
LBC 3.

Hejlov
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Oznaceni

Funkéni typ +
biogeograficky vyznam

Oduavodnéni

LBK 1

Lokalni biokoridor

Sougast hydrofilni vétve mistniho USES s
jednoznaénou vazbou na vodni tok Zelivka
(Hejlovka), sméfujici z k.U. Bozejov a zKk.u.
Libkova Voda. Vymezen v celkové délce cca
816 m a proménlivé Sifce avSak min. 20 m.

LBK 2

Lokalni biokoridor

Sougast hydrofilni vétve mistniho USES s
jednoznacnou vazbou na bezejmenny vodni tok,
sméfujici z k.u. Ondfejov. Vymezen v celkové
délce cca 631 m a proménlivé Sifce avSak min.
20 m.

LBK 3

Lokalni biokoridor

Sougast hydrofilni vétve mistniho USES s
jednoznaénou vazbou na Borsky potok, se
zausténim do LBC 1, sméfujici dok.u.
Ondfejov. Vymezen v celkové délce cca 238 m
a proménlivé Sifce avSak min. 20 m.

LBK 4/1

Lokalni biokoridor

Sougast hydrofilni vétve mistniho USES s
jednoznaénou vazbou na Borsky potok, se
zausténim do RK 422. Vymezen v celkové délce
cca 220 m a proménlivé Sifce avSak min. 20 m.

LBK 4/2

Lokalni biokoridor

Sougast hydrofilni vétve mistniho USES s
jednoznaénou vazbou na Borsky potok, se
zausténim do RK 422, sméfujici do k.u.
Castkovice. Vymezen v celkové délce 112 m a
proménlivé Sifce avSak min. 20 m.

LBK 5

Lokalni biokoridor

Sougast hydrofilni vétve mistniho USES s
jednoznacnou vazbou na Stfitezsky potok, se
zausténim do LBC 4 s odbo&enim do LBC 3 a
smeéfujici do k.u. Stfitez. Vymezen v celkové
délce cca 1455 m a proménlivé Sifce avSak min.
20 m.

LBK 6

Lokalni biokoridor

Sougast hydrofilni vétve mistniho USES s
jednoznacnou vazbou na Milynsky rybnik
(bfehové partie) a se zausténim do LBC 4 aLBC
5. Vymezen v celkové délce cca 1447 m a
proménlivé Sifce avSak min. 20 m.

LBK7

Lokalni biokoridor

Sougast hydrofilni vétve mistniho USES s
jednoznaénou vazbou na vodni tok Zelivka
(Hejlovka) a se zausténim do LBC 5 a LBC 6.
Vymezen v celkové délce cca 140 m a
proménlivé Sifce avSak min. 20 m.
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Funkéni typ +

. C L, Odavodnéni
biogeograficky vyznam

Oznaceni

LBK 8 Lokalni biokoridor Sougast hydrofilni vétve mistniho USES s
jednoznaénou vazbou na vodni tok Zelivka
(Hejlovka) a se zausténim do LBC 6 a LBC 7.
Vymezen v celkové délce cca 368 m a
proménlivé Sifce avSak min. 20 m.

Interakéni prvky

Popsany navrh biocenter a biokoridori bude doplnén o realizaci interakénich prvkt (IP), které doplriuji
zakladni kostru ekologické stability, tvofenou biocentry a biokoridory. IP budou navazovat zpravidla na stavajici
krajinné struktury:

+» doprovodné vegetaéni pasy stabilizovanych komunikaci (silnic a hlavnich polnich cest);
* nelesni porosty dfevin na ladem lezZicich plochach.

Vymezeni interakénich prvkl bude mozné zpfesnit pfi zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav. V ramci
interakéni prvki Ize také zakladat meze, zatraviovat, realizovat priilehy a péSiny (zlepSit prostupnost krajiny).

11.8. Vodni plochy a toky, povodi

Resené Uzemi patti do zranitelnych oblasti. Spravni izemim obce Ustra$in nalezi do povodi Labe jako povodi
|. fadu, do povodi Vitavy jako povodi Il. fadu a do povodi Zelivky ( Hejlovka ) jako povodi lIl. Fadu. Severni &ast
feSeného Uzemi nalezi do povodi Borského potoka, vychodni ast do povodi Zelivky, zapadni &ast do povodi
Stritezského potoka, jako povodi IV. Fadu. Nejvyznamnéjsi vodotece jsou Zelivka ( Hejlovka ) a Stfitezsky potok.
Na vodnim toku StfiteZsky potok se nachazi nejvyznamnéjsi vodni plocha v feSeném Uzemi — Mlynsky rybnik.
VyznamnéjSi vodni nadrzi je Kovéarovsky rybnik v centralni Casti obce a soustava vodnich nadrzi Horni
Hrachovisté a Stfedni Hrachovisté.

V FeSeném Uzemi je vyhlaené zaplavové uzemi ( Q100 ) na vodnim toku Zelivka ( Hejlovka ).

Re$enim Uzemniho planu nedochazi ke zmé&né hydrologického povodi, pfipadné rozvodi, nedochazi téz
k ovlivnéni stavajicich hydrologickych pomérii v izemi. UP ptedpoklada respektovani manipulaéniho pasma 6,0
m (8,0 m) od bfehové hrany dle vyznamnosti vodniho toku.

Navrh UP ponechava vodote&im protékajicim FeSenym tzemim pfirozeny pribéh a zachovava rovnéz stavajici
vodni plochy v tzemi. Nové vodni plochy nejsou navrzeny nad ramec souéasného stavu, UP v8ak pFipousti vznik
novych vodnich ploch v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

11.9. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Navrhem uUzemniho planu je Uzemi obce ¢lenéno na jednotlivé plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti.
Vymezeni téchto ploch je vyjadfeno v grafické ¢asti barvou, pfipadné texturou s umisténim pisemného znaku.
V textové Casti vyrokové Casti jsou pak stanoveny podminky vyuzivani jednotlivych ploch s uréenim hlavniho
vyuziti, pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuZziti, pfipadné podminéné pfipustného vyuziti. Za &innosti
nepfipustné se povazuji vesSkeré Cinnosti a déje, které jsou ve ziejmém protikladu s ur€ujici dominantni funkci
plochy. Navrh UP graficky vymezuje rovnéz hranice mezi jednotlivym plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

11.10. Podminky prostorového usporadani

Navrh uzemniho planu vytvafi pfiméfeny koncepéni ramec pro usmérfiovani rozvoje uzemi obce. Prvky
prostorového uspofadani reguluji pfedevsim vySkovou hladinu zastavby a jeji uspofadani s ohledem na podminky
ochrany krajinného razu. Tyto prvky jsou vyjadiené ve vyrokové &asti UP.
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11.11. Vybrana varianta
V ramci Zadani UP Ustrasin nebylo pozadovano variantni zpracovani.

11.12. Ochrana a bezpecénost statu, pozarni ochrana

11.12.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

¢ Celé feSené uzemi se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

LK TRA — Vzdudném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €.
183/2006 Sb. o uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a zméné a doplnéni zdkona &. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhla§eném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mulze byt vySkové omezena nebo zakazana.

11.12.2. Pozarni ochrana

Z hlediska pozarni ochrany bude pro potfebu zabezpeleni pozarni vody nadale vyuzivany stavajici pozarni
nadrze a vodni plochy. Hasi¢ska zbrojnice je vyhovujici, v ramci navrhovych ploch bude zajistén pfistup pozarni
techniky po vefejnych komunikacich.

11.13. Navrh pozadavki reSeni CO

Navrh FfeSeni pozadavkll CO vychazi z ustanoveni vyhl. & 380/2012 Sb. a dale z pozadavkld organu
zajistujiciho systém a organizaci CO — tj. HZS Kraje Vysocina.
m ochrana Uzemi pfed priichodem prilomové viny
- Uzemi obce neni ohrozeno prulomovou vinou, vyhlasena zaplavova uzemi (Q100) neohrozi stavajici ani
navrhovanou zastavbu
m zOny havarijniho planovani
- feSené Uzemi neni soucasti zén havarijniho planovani, Uzemi obce neni potencionalné zasazitelné havariemi
zdroji nebezpecénych ¢&i zdravi ohroZujicich latek
m ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

- stalé Ukryty se vfeSeném Uzemi nevyskytuji, vramci navrhu UP se uvaZuje pouze se zfizovanim
improvizovanych ukrytd (vhodné prostory v objektu jako je napf. sklep, ale i dal§i mistnosti)

- tyto prostory, mezi nez je zahrnut i improvizovany ukryt protiradiacniho charakteru, jsou a budou zfizovany
z materialnich a finanénich zdroja fyzickych a pravnickych osob

- navrh UP pouze doporuduje, aby v nové budovanych objektech, v zajmu jejich majiteld, bylo uvaZzovano se
zfizovanim prostora vyhovujicich podminkam kladenych na improvizované ukryty

m evakuace obyvatelstva a jeho ukryti

- v pfipad& hromadné evakuace obyvatelstva navrh UP predpoklada vyuziti prostori vefejnych budov (obecni

Ufad) a dale vyuziti budov havarii nezasazenych

m skladovani materiald CO a humanitarni pomoci

- navrh uzemniho planu nepfedpoklada zfizovani novych prostort pro skladovani téchto materiall

m vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo ZU a ZP - na Gzemi obce nejsou a nebudou takovéto latky

skladovany

m zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace - potfebna opatfeni, kterd jsou nad ramec moznosti a kompetence

obce se predpoklada jejich zajisténi z urovné Kraje Vysoc€ina

m nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - navrh UP predpoklada v pfipadé nouze dovoz

balené pitné vody, el. energie bude zajist€na prostfednictvim mobilnich dieslovych agregatu

m pozadavky na dopravni sit - navrh feSeni UP zaru&uje nezastavitelnost a prichodnost dopravnich tras

m misto dekontaminace osob, pfipadné techniky - pro toto misto bude vyuzita jakakoliv zpevnéna plocha v obci,

s moznosti napojeni na vodovod a odvod odpadnich vod

m zahrabovis$té - na uzemi obce neni vymezeno
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12. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vymezeni ucelného vyuziti zastavénych uzemi o
Aktualizace zastavéného Uuzemi byla provedena v rdmci zpracovani navrhu UP Ustrasin pro spole¢né projednani
ke dni 15. 2. 2023.

V ramci zastavéného Uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
- bydleni venkovské (BV)

- smidené obytné venkovskeé (SV)

- rekreace individualni (RI)

- ob&anské vybaveni vefejné (OV)

- obCanské vybaveni - sport (OS)

- ob&anské vybaveni - hibitovy (OH)

- vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

- zelen sidelni ostatni (ZS)

- vyroba lehka (VL)

- vyroba drobna a sluzby (VD)

- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

- doprava silniéni (DS)

- technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)
- technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)
- zelen - zahrady a sady (Z2)

- vodni a vodohospodarské vieobecné (WU)

Z hlediska ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti pfevladaji v zastavéném uzemi sidla Ustragin plochy smigené
obytné venkovské (SV). V mensi mife v pfedev§im v zapadni a jizni ¢asti ZU je zastoupena novodoba vystavba
RD - bydleni venkovskeé (BV). Tyto zakladni plochy jsou doplnény plochami ob&anského vybaveni (OV, OS, OH),
plochami vefejnych prostranstvi (PU, ZZ), plochami dopravy silniéni (DS), plochami vyroby (VL, VZ, VD).
V centralni ¢asti obce je Kovarovsky rybnik, vymezen jako plocha vodni a vodohospodaiska vseobecna (WU).
Dale jsou vymezeny drobné plochy rekreace (RI) a plochy technické infrastruktury (TW, TO).
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Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uuzemi:

A\
L
E‘i@l

[

Nezastavéné plochy v ZU (ZU vyzna&eno modrou hranici) jsou vyuzZivany prevazné jako samozasobitelské
zahrady. UP predpoklada, Ze budou nadale vyuzivany k plvodnimu vyuZiti, tj. zahrady. Plochy jsou nevhodné
pro umistovani dal$i zastavby (bydleni) z divodu absence pfimého vstupu z vefejného uli€niho prostoru
(zastavba ve druhé linii — coz UP nepfipousti). Plochy kromé& svého funkéniho vyuziti plni funkci ,zeleného®
pfechodu urbanizovaného Uzemi do volné krajiny a dale pfispivaji k zachovani a ochrané historicky vzniklé
urbanistické struktufe sidla Ustragin a (ptvodni zastavba zemédélskych usedlosti). Plochy z hlediska svého
funkéniho vyuziti zGstavaji soucasti ZPF.

V ZU se nachazeji v nové lokalité RD v zapadni &asti stavebni pozemky (vyznaeno na obrazku &ervenou
barvou), na kterych byla zahajena vystavba nebo se jeji zahajeni pfipravuje.

UP dale zaji$tuje pozadovanou urbanizaci (demograficky rozvoj) v souladu se Zadanim UP vymezenim
novych zastavitelnych ploch mimo ZU.

Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch:

e Bydleni individudlni v rodinnych domech - vesnické (BV)

Z vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi vyplyva, ze v ramci tohoto Uzemi nelze uspokojit potfeby
zejména v oblasti bydleni. Z tohoto divodu navrh UP vymezuje nové zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim
bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické (zastavitelné plochy Z.1,2.2,72.3,2.4,2.5,2.6, 2.7, Z13).
Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch s funkci bydleni je dana:

- pozadavky a zaméry obce a potfebou dalsi stabilizace poctu obyvatel obce (posileni sociodemografického
pilife URU);

- pozadavky vyplyvajici z polohy obce - kvalitni dopravni dostupnost (silnice 1/34), pfizniva dojezdova
vzdalenost do vyznamného stfedniho centra (mésto Pelhfimov), poloha v ramci rozvojové osy krajského
vyznamu (OSk1), krajina s pfedpokladanou vy3si mirou urbanizace;

- trend demografického ristu - rok 2000 — 2021 pramérny demograficky rdst + 3,66 obyv./rok (tj. 77 obyv.), rok
2021 — 2045 predpokladany demograficky rast + 3,63 obyv./rok (tj. 87 obyv.)

- predpoklad trendu snizujici se velikosti domacnosti (snizovani obloznosti bytu)
- stanovenim pfimérené rezervy ploch z dlivodd mirného pfevysSeni nabidky nad poptavkou
- pfirozenym odpadem stavajiciho bytového fondu (vy&lenéni byt. fondu pro rekreaci, asanace)

- pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti

Prognéza potreby podétu bytd (RD) dle podkapitoly 11.5. Odlivodnéni:
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d) celkovy zisk bytového fondu: 45 b.j. (RD)
e) predpokladana obloznost bytu pro novou vystavbu: 2,65 obyv./byt (celostatni priimér pro bydleni v RD)
f) celkova potfeba novych bytu:

- predpokladany demograficky narust (pfirozeny a migracni) poctu trvale bydlicich obyvatel do r. 2045 = cca
87 obyvatel (= cca tfetinovy demograficky narust v souladu s pozadavkem Zadani UP Ustrasin), tj. 33 b.j. pfi
primérné obloznosti bytu dle bodu b)

- sniZeni stavajici obloZnosti (obyvatel/1 byt) bytu: 4 b.|.
- nechténé souziti: 2 b. j.
- nahrada za pfirozeny odpad bytového fondu: 4 b.j.

- rezerva:2b.|.

UP Ustrasin navrhuje vyrovnanou bilanci celkové potfeby byt dle bodu c) vs. celkové mnozstvi
navrhovanych bytt dle bodu a), tj. 45 b.j. / 45 b.j.

e SmiSené obytné venkovské (SV):

Tyto plochy jsou zastoupeny v ramci zastavéného Uzemi v pfevazné vétsiné, neni vyvolana potfeba novych ploch
nad rémec sou¢asného stavu.

e Obcanské vybaveni vefejné (OV):

Nové plochy nejsou navrhovany nad ramec souasného stavu, neni vyvolana potfeba na jejich vymezeni, jejich
pfipadny rozvoj zajistit prostfednictvim stanovenych podminek vyuziti ploch RZV, zejména v plochach smiSenych
obytnych venkovskych (SV).

e Télovychova a sport (OS):

Je navrzena nova plocha nad rdmec sou¢asného stavu Z.14 pro umisténi viceucelového hfisté, které v obci chybi.
Dalsi nové plochy nejsou navrhovany nad ramec stavajiciho stavu, neni vyvolana potifeba na jejich vymezeni,
jejich pFipadny rozvoj zajistit prostfednictvim stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

e Verejna prostranstvi (PU, ZS):

Nové plochy jsou navrhovany v souvislosti s vymezenim zastavitelnych ploch bydleni (BV). Jedna se o dvé plochy
(Z.9, Z.10) vefejnych prostranstvi (PU) za uCelem za ucelem zajisténi vefejné obsluznosti navrhovych ploch
bydleni a dale o plochu (Z.11) zelené sidelni ostatni (ZS) za ucelem zajisténi zakonného pozadavku na vymezeni
verejné zelené v souvislosti s navrhovou plochou bydleni (Z.2). Plocha Z.11 plni zaroven funkci ochrannou a
izola¢ni s ohledem na provoz silnice 111/01926.

e Rodinn4 rekreace (RI):
Plochy s timto funk&nim vyuZitim nejsou navrhovany nad ramec stavajiciho stavu.

e \Vyroba (VZ, VL, VD):

Plocha s timto funkénim vymezenim jsou zastoupeny v ramci ZU, neni vyvolana potfeba jejich vymezeni nad
ramec stavajiciho stavu.

e Verejné pohrebisté (OH):
Nové plochy nejsou navrhovany nad ramec sou¢asného stavu, neni vyvolana potfeba na jejich dalsi vymezeni.

e Doprava silni¢ni (DS):
Nové plochy pro silniéni dopravu nejsou navrhovany nad ramec soucasného stavu, jejich rozvoj zajistit
prostfednictvim stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

e Technicka infrastrukturu (TW, TO):

Je navrzena jedna nova plocha (Z.8) s funkénim vyuzitim TW z dlvodu umisténi centralni €istirny odpadnich vod,
pfipadny rozvoj zajistit prostfednictvim stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Dale je navrzena jedna nova plocha (Z.15) s funkénim vyuzitim TO z divodu zajis§téni moznosti manipulace a
tfidéni odpadll produkovanych v obci.

e Zahrady (Z2):
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Je navrzena jedna plocha (Z.12) s timto funkénim vyuzitim v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z.1.
Plocha plni kromé funkce zahrady téZ funkci ochrannou a izolaéni s ohledem na sousedici plochu vyroby (VD).

13. VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni
Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR, nejsou navrzeny.

14. Vycet prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

- nejsou navrhovany

15. Vyhodnoceni predpokladanych dusledktl navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

15.1. Zakladni informace

¢ Pouzitad metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd na zemédélsky pldni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisti a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019 o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu. Vyhodnoceni je provedeno formou textové a grafické
Casti.

¢ Informace o uzemi )
Resené uzemi zahrnuje jedno katastralni Uzemi — k.U. UstraSin (775444). Hranice zastavéného uzemi byla
aktualizovana v ramci zpracovani navrhu UP UstraSin pro spole¢né projednani k 15. 2. 2023.

Bilance druht pozemka (kultur) zastoupenych v feSeném Gzemi udaje CUZK
Ustrasin (ha)
Celkova vyméra 702,41
Zemédélska pluda 436,63
-orna plda 314,86
-zahrady 5,64
-TTP 116,13
PUPFL 200,12
Vodni plochy 20,33
Zastavéné plochy 5,87
Ostatni plochy 39,43

Bonitované ptidné ekologické jednotky (BPEJ) dotéené navrhem UP

BPEJ Tfida ochrany
7.50.01; 7.50.11; 7.64.11; Il
7.67.01; 7.69.01; V.

Hlavni padni jednotky

HPJ 50 — Kambizemé& oglejené a glejové, pseudogleje modalni, kambické, dystrické na Zulach, rulach, svorech,
fylitech, ryolitech, dacitech, ryolitovych tufech, porfyrech, porfyritech, keratofyrech, znélcich, trachytech,
amfibolitech, gabrech, gabrodioritech, hadcich, peroditech, pikritech a opukach, bazickych vyvfelindch a jejich
tufech s leh¢i stfedné téZzkou zeminou a na vSech substratech v KR 9, pfevazné stfedné tézké lehéi az stfedné
tézké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k do€asnému zamokieni.

HPJ 64 — Gleje modalni, stagnogleje modaini, gleje fluvické, gleje kambické, pseudogleje glejové na svahovych
hlinach, nivnich ulozeninach, jilovitych a slinitych materidlech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem,
stfedné tézké az velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité, viahové poméry pfi funkci drenaze pomérné
pfiznivé.
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HPJ 67 - Gleje, pseudogleje glejové na riiznych substratech €asto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych
depresi a rovinnych celkd, leh¢i stfedné tézké, stfedné t€zké az velmi té€zké, bez skeletu az slabé skeletovité, pfi
vodnich tocich zavislé na vysce hladiny toku, t€Zko odvodnitelné.

HPJ 69 - Gleje akvické, gleje akvické zraSelinéné, gleje histické, (organozemé) na substratech dtto HPJ 68,
prevazné tézkeé, vyrazné zamokiené, pudy depresi a rovinnych celkd.

Pozemkové upravy, USES, protierozni opatieni

- na katastralnim uzemi Ustrasin jsou zpracovany komplexni pozemkové Gpravy (zapsano do katastru dne
21.12.2011);

- navrh USES je popsan ve vyrokové &asti v kapitole &. 5., podkapitole 5.3. a v podkapitole 11.7. toho
Odavodnéni. K zaboru ZPF v plochach USES muze dojit v pFipadé umisténi novych staveb vodnich a
vodohospodafskych, protieroznich staveb a opatfeni nebo zalesnéni (dle stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti), v pfipadé zaluénéni k zaboru nedojde;

- vieSeném Uzemi nejsou evidovany stavby k ochrané pozemkl pred erozni €innosti vody, tyto stavby a
opatreni Ize realizovat v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

¢ Dalsi udaje
V grafické ¢asti jsou zobrazeny tyto jevy (dle vyhl. €. 271/2019 Sb):

a)
b)

c)

zakres ploch a koridort, na nichz se predpoklada zabor,

plochy zaboru, u kterych se jedna vyhradné o docasné odnéti zemédeélske pudy nebo doc¢asné odnéti
pfevaZzuje nejsou UP navrhovany,

hranice tfid ochrany, v€etné bonitovanych ptdné ekologickych jednotek, v rozsahu tzemné analytickych
podkladd,

plochy zemédélské pudy pod zavlahami (v feSeném Uzemi se nevyskytuji) a plochy zemédélské pady s
vybudovanym odvodnénim, v rozsahu Uzemné analytickych podkladd,

stavby k ochrané pozemku pfed erozni Cinnosti vody (vieSeném uzemi se nevyskytuji), v rozsahu
uzemné analytickych podkladu,

ucelové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédeélskych a lesnich pozemku a polni cesty,
hranice zastavéného uzemi,

hranice koridorli a ploch uvedenych v informaci podle odstavce 2 pism. g) (v feSeném uUzemi se
nevyskytuji)

hranice katastralnich uzemi.

Nad ramec vySe uvedeného jsou v grafické ¢asti pro informaci zobrazeny:

- plochy vodni a vodohospodarské

- plochy lesni

- pasmo 50 m od okraje lesa
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15.2. Udaje dle tab. 2 pfilohy k vyhl &. 271/2019 Sb.

~

Informace podle

0znadeni Souhrn Vymeéry zaboru podle tfid ochrany (ha) IFETEE @ ustanovc’am’ §3
navrzené vyméry existenci et U )
plochy/ s A .
vorid vyuziti zaboru odvodnéni
(el ety (ha) ano = vyskyt ano = vyskyt
Il. 1. V. V. ysky ysky
Bydleni venkovské (BV)
Bydleni
ZA venkovské 0,3389 0,3389 ano
z2 |Bydeni 4,3269 4,3269
venkovské
Bydleni
2.3 venkovské 0,7666 0,7666 ano
z4  |Bydeni 0,2450 0,2450
venkovské
z5  |Bydeni 0,2648 0,2648
venkovské
ze |Bydeni 0,2183 0,2183
venkovské
z7 |Bydeni 0,1464 0,1464
venkovské
z13 | Bydleni 0,3795 0,3795
venkovské
Bydleni
CELKEM vgnkovské 6,6864 6,6864
Obcanské vybaveni — sport (OS)
Obcganské
Z.14 vybaveni — 0,0886 0,0886
sport
Obcanské
CELKEM | vybaveni - 0,0886 0,0886
sport
Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)
Technicka ano
infrastruktura —
2.8 vodni 0,1564 0,1564
hospodafrstvi
Technicka
infrastruktura —
CELKEM | \,odni 0,1564 0,1564
hospodarstvi
Technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)
Technicka ano
infrastruktura —
Z.15 nakladani s 0,0491 0,0491
odpady
Technicka
infrastruktura —
CELKEM | \odni 0,0491 0,0491
hospodarstvi

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Z9

Verfejna
prostranstvi
vSeobecna

Z.10

Vefejna
prostranstvi
vSeobecna

CELKEM

Vefejna
prostranstvi
vSeobecna
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3) Informace podle
0znadeni Souhrn Vymeéry zaboru podle tfid ochrany (ha) Informace.o L('jStfr;OV?m §3
navrzene vymeéry existenci odst. 1 pism. g)
plochy/ s A _
: vyuziti zaboru odvodnéni
koridoru (ha) " " v v ano = vyskyt ano = vyskyt
Zelen sidelni ostatni (ZS)
Zelen sidelni
Z11 ostatni 0,2730 0,2730
Zelen sidelni
CELKEM | ostatni 0,2730 0,2730
Zelen — zahrady a sady (ZZ)
Zeler — 4 4
Z212 zahrady a sady 0,06607) 0,06607)
Zelen — 4 4
CELKEM zahrady a sady 0,06607) 0,0660)
CELKEM 7,2535 7,0971 0,1564

) Odhadované vyméry zaboru, na kterém bude provedena rekultivace na zemédélskou ptidu — tyto plochy nejsou
uzemnim planem navrhovany.

2) Informace o existenci zavlah — v feSeném tzemi se zavlahy nevyskytuji.

3) Informace o existenci staveb k ochrané pozemk pfed erozni éinnosti vody — tyto stavby se v feSeném Gzemi
nevyskytuji.

4) Nedochazi k zaboru ZPF, plocha i po zméné funkcéniho vyuziti (zahrada) ztstane souéasti ZPF, vyméra plochy
neni zahrnuta do celkového souhrnu zaboru ZPF.

13.3. Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym rfeSenim

Navrhovanym Fe$enim UP neni naru$ena organizace pddniho fondu, neni ani narugena stavajici stabilizovana
cestni sit’ u€elovych komunikaci a polnich cest. Zemédélskou obsluznou dopravu Ize dale rozvijet v souladu se
stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

15.4. Zdivodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

Bilance vymér celkovych zaborll ZPF - zastavitelné plochy (Z) - v rdmci navrhu pro spole¢né projednani:

Navrzené vyuziti Druh plochy Souhrn
vymeéry
zaboru ZPF
(ha)
Bydleni venkovské (BV) Z 6,6864
Obcanské vybaveni — sport (OS) Z 0,0886
Technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi (TW) Z 0,1564
Technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO) Z 0,0491
Verfejna prostranstvi vSeobecna (PU) Z 0
Zeleh sidelni ostatni (ZS) Z 0,2730
Zeleh — zahrady a sady (ZZ) Z 0
Celkem 7,2535
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Zdavodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami

m Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném Uzemi: nezemédélska plda vyuzitelna pro rozvoj
zastavitelného uzemi je v feSeném Uzemi zastoupena v malém méfitku. Pro navrZzeny rozvoj je vyuzito 0,2644
ha. Jedna se o malé vyméry v ramci zastavitelné plochy 2.2, 2.7, 2.9, Z.10, Z.11 a Z.15. Plochy nezemédélské
pudy v ramci volné krajiny (mimo zastavéné Uzemi) jsou vyuzity pfedevSim jako pfirodné stabilizujici plochy
krajinné zelené, pfipadné se jedna o svazité pozemky bez moznosti obsluhy a technického vybaveni a cestni sit.

m Vyuziti zemédélské pudy na nezastavénych Castech stavebnich pozemku a enklav zemédélské pudy
v zastavéném Uzemi: zemédélska plida na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku je vyuzivana pfedevsim
jako samozasobitelské zahrady bez pfimého vstupu z vefejného prostoru, tyto plochy slouzi téz k zachovani
puvodni urbanistické struktury sidla. Men$i enklava zemédélské pldy se v zastavéném uUzemi vyskytuje
v zépadni &asti ZU (p.&. 1940/1, 1940/10, 1940/11). Jedna se o pfipravené stavebni parcely v ramci nové
budované lokality RD.

m VyuZiti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk: nejsou navrzeny asanace a demolice, je vSak mozno
pocitat s obnovou moralné i fyzicky zastaralého stavebniho fondu. Ten je soucasti stavajicich stabilizovanych
funk&nich ploch (pfedev§im se zplsobem vyuziti jako obytné smiSené venkovské) v zastavéném tzemi.

m Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci: obec ma platnou uzemné planovaci dokumentaci od roku 2002.

==L

izt : / N bty
g / e t
platny od roku 2002

> S ~%\*

obr.: tizemni pléan

T

Navrhové plochy bydleni podél zapadni a jizni ¢asti (sever pfiblizné kolmo vzh(ru) jsou z vétsi ¢asti v dobé
zpracovani navrhu realizovany nebo jsou ve fazi realizace. Doposud nevyuzité zbyvajici ¢asti téchto ploch jsou
prevzaty do navrhu nového UP Ustrasin. Do UP je dale prebirana mensi plocha bydleni u kfizovatky silnic
111101926 a 11/11253 v severni &asti sidla. Navrhové plochy vyroby v severni &asti sidla nejsou novym UP
pfebirany s ohledem na pozadavek zastupitelstva obce, velikost sidla a ochranu krajinného razu. Stabilizované

plochy vyroby jsou zastoupeny v dostate¢ném rozsahu v jizni &asti sidla Ustrasin. Novy navrh UP Ustrasin rozviji
dale urbanizované uzemi pouze zapadnim smérem v navaznosti na jiz z vétsi ¢asti realizovanou plochu bydleni
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umisténim novych zastavitelnych ploch Z.1, 2.2, Z.3, Z.13 — viz obr. niZze (modrou plnou ¢arou vyznaceno aktualni
zastavéné uzemi, teCkovanou Cernou ¢arou vyznaceny navrhované zastavitelné plochy novym navrhem UP).

obr.: UP 2002 s orientacnim vyznaceni ZU a navrhovanych zastavitelnych ploch

m Dusledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zakona ¢&.
114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce: navrhované zastavitelné plochy
neznemoznuji obhospodarovani a udrzbu zemédélskych ploch. Plochy pro rozvoj bydleni a sidelni zelené jsou
umistény v navaznosti na zastavéné uzemi sidla. Nejsou vytvareny samostatné enklavy osidleni.

m Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérl a stavajicich melioracnich zafizeni v uzemi: v feSeni navrhu
Uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych pomér. Odtokové
pomeéry v rozvojovych lokalitach budou &aste¢né ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde.
Destové vody z novych zpevnénych a zastavénych ploch budou odvadény doplnénou destovou kanalizaci, na
pozemcich bude zajisténa maximalni kumulace (retence, vsakovani) destovych vod pro zachovani retenéni
schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

m Kvalita zemédélské pldy dle BPEJ a tfid ochrany: je uvedena v pfiloZzené tabulkové ¢asti. Navrhem jsou dotéeny
prevazné plochy pldniho fondu ve lll. TFidé ochrany, plochy vysoce chranénych pld (I. a Il. tf. ochrany) nejsou
navrhem dotéeny.

m Etapizace vystavby: neni stanovena.
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m Investice do pldy:

Na spravnim Gzemi obce bylo v minulosti provedeno odvodnéni (meliorace) pozemk(. Navrhové plochy jsou
v kolizi s timto systémem mensinové. Systém melioraci je dotcen prevazné v jeho okrajovych €asti - vycet ploch
viz tabulka nize. Podminkou vyuziti ploch je zachovani funkénosti tohoto systému, pfipadné zajisténi funkénosti
je nutné dofesit v navazujicich stupnich projektové dokumentace (rozsah dotceni je patrny z grafické ¢asti —11.B.3
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU).

Ozn. plochy | Funkce Vyméra dotceni
systému
odvodnéni (ha)

ZA BV - bydleni venkovské 0,2058

2.3 BV — bydleni venkovské 0,7491

Z.14 OS — obcanské vybaveni - sport 0,0886

Z.9 PU — vefejna prostranstvi vseobecna 0,0242

2120 ZZ — zelen — zahrady a sady 0,0394

2.8 TW — technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi 0,0666

Z.15 TO — technicka infrastruktura — nakladani s odpady 0,0181

Celkem 1,1918

1) Vzhledem k navrhovanému funkénimu vyuZiti plochy (zahrada) se nepfedpoklada dotceni stavajiciho
odvodriovaciho systému.

m Navrh lokalit pro vodni plochy: o
Nové vodni plochy nejsou navrhem UP Ustrasin.

m Popis ploch uréenych pro zmény v uzemi a jejich oduvodnéni:

(Z — zastavitelné plochy)

Pozn.: navrhové plochy nejsou umistény na pudach s vys$S§im stupném ochrany — tj. I. a Il. tfida ochrany,
oduvodnéni potfeby zastavitelnych ploch (viz téZ kapitola 12. Odivodnéni) v poZzadovaném rozsahu tak, aby byla
zabezpedena poZadovana urbanizace v souladu se Zadénim UP Ustrasin.

Z.1 - bydleni venkovské (BV), mensi plocha situovana na SZ okraji obce v navaznosti na ZU, rozvojova plocha
umisténa v navaznosti na zastavitelnou plochu Z2. Plocha situovana na puadach ve lll. tf. ochrany. Plocha ma
pfimou navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou v této ¢asti obce, ¢imz je
zajisténo ekonomicky hospodarné vyuziti plochy. Umisténi plochy pfispiva rovnéz k ucelenosti sidla Ustrasin,
plocha negativné neovlivni historicky vzniklou urbanistickou strukturu obce.

Z.2 — bydleni venkovské (BV), plocha situovana na zapadnim okraji obce v navaznosti na ZU, rozvojova plocha
umisténa v navaznosti na plochu s novodobou vystavbou v obci, &ast plochy prebirana z dosavadni UPD platné
od r. 2002 (doposud nevyuzité ¢asti plochy — viz obr. vyse). Plocha situovana na pudach ve lll. tf. ochrany.
Rozhodujici plocha pro pozadovany demograficky rozvoj obce. Plocha ma pfimou navaznost na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou v této &asti obce, &imz je zajisté€no ekonomicky hospodarné
vyuziti plochy. Umisténi plochy pfispiva rovnéz k ucelenosti sidla Ustrasin, plocha negativné neovlivni historicky
vzniklou urbanistickou strukturu obce.

Z.3 - bydleni venkovské (BV), mensi plocha situovana na JZ okraji obce v navaznosti na ZU, rozvojové plocha
umisténa v navaznosti na zastavitelnou plochu Z.2. Plocha situovana na padach ve lll. tf. ochrany. Plocha ma
pfimou navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou v této ¢asti obce, ¢imz je
zajisténo ekonomicky hospodarné vyuziti plochy. Umisténi plochy pfispiva rovnéz k ucelenosti sidla Ustrasin,
plocha negativné neovlivni historicky vzniklou urbanistickou strukturu obce.
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Z.4 - bydleni venkovské (BV), mensi plocha situovana na jiznim okraji obce v ndvaznosti na ZU, rozvojova
plocha pFebirana jako doposud nevyuzita ¢ast navrhové plochy v dosavadni UPD platné od r. 2002. Jedna se o
vnéjsi proluku v ZU, ze tfi stran na toto Uzemi navazuje. Plocha situovana na pudach ve lll. tF. ochrany. Plocha
ma pfimou navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou v této &asti obce, ¢imz je
zajisténo ekonomicky hospodarné vyuziti plochy. Umisténi plochy pfispiva rovnéz k ucelenosti sidla Ustrasin,
plocha negativné& neovlivni historicky vzniklou urbanistickou strukturu obce.

Z.5 - bydleni venkovské (BV), mensi plocha situovana na jiznim okraji obce v ndvaznosti na ZU, rozvojova
plocha prebirana jako doposud nevyuzita &ast navrhové plochy v dosavadni UPD platné od r. 2002. Jedna se o
vné&jsi proluku v ZU, ze tFi stran na toto Uzemi navazuje. Plocha situovana na ptdach ve lll. tf. ochrany. Plocha
ma pfimou navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou v této ¢asti obce, ¢imz je
zajisténo ekonomicky hospodarné vyuziti plochy. Umisténi plochy pfispiva rovnéz k ucelenosti sidla Ustrasin,
plocha negativné neovlivni historicky vzniklou urbanistickou strukturu obce.

Z.6 - bydleni venkovské (BV), mensi plocha situovana na jiznim okraji obce v navaznosti na ZU, rozvojova
plocha prebirana jako doposud nevyuzita &ast navrhové plochy v dosavadni UPD platné od r. 2002. Jedna se o
vnéjsi proluku v ZU, ze tfi stran na toto Uzemi navazuje. Plocha situovana na pudach ve lll. tF. ochrany. Plocha
ma pfimou navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou v této &asti obce, ¢imz je
zajisténo ekonomicky hospodarné vyuziti plochy. Umisténi plochy pfispiva rovnéz k ucelenosti sidla Ustrasin,
plocha negativné neovlivni historicky vzniklou urbanistickou strukturu obce.

Z.7 — bydleni venkovské (BV), mensi plocha situovana na severnim okraji obce v navaznosti na ZU, rozvojova
plocha pfebirana jako doposud nevyuzita navrhova plocha v dosavadni UPD platné od r. 2002. Jedna se o vné&jsi
proluku v ZU, ze tfi stran na toto Uzemi navazuje. Plocha situovana na ptdach ve lIl. tf. ochrany. Plocha ma
pfimou navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou v této Casti obce, &imz je
zajisténo ekonomicky hospodarné vyuziti plochy. Umisténi plochy pfispiva rovnéz k ucelenosti sidla Ustrasin,
plocha negativné& neovlivni historicky vzniklou urbanistickou strukturu obce.

Z.8 — Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW), plocha situovana na SV okraji obce, plocha slouzi
pro umisténi COV, plocha situovana na padach v V. tfidé ochrany. Plocha umisténa s ohledem na spadové
poméry v Uzemi.

Z.9 — Verejna prostranstvi vSeobecna (PU), plocha situovana v souvislosti s umisténim zastavitelné plochy Z.2,
Z3a za ucelem zajisténi vefejné obsluznosti téchto ploch. Umisténim plochy nedochazi k zaboru ZPF.

Z.10 — Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), plocha situovana v souvislosti s umisténim zastavitelné plochy
Z.3, Z.13 za uCelem zajisténi vefejné obsluznosti t&chto ploch. Umisténim plochy nedochéazi k zaboru ZPF.

Z2.11 — Zelen sidelni ostatni (ZS), plocha situovana v souvislosti s umisténim zastavitelné plochy Z.2 za u¢elem
zajisténi zakonného pozadavku na vymezeni vefejné zelené s ohledem na ploSny rozsah plochy Z.2. Umisténi
plochy rovnéz plni funkci izolani a ochrannou s ohledem na existenci silnice Ill. Tfidy. Plocha situovana na
pudach ve lll. tfidé ochrany.

Z.12 — Zelen zahrady a sady (ZZ), plocha situovana v souvislosti s umisténim zastavitelné plochy Z.1 za uc¢elem
zajisténi mimo jiné funkce izolaéni a ochranné s ohledem na stabilizovanou sousedici plochu vyroby (VD). Plocha
situovana na pudach ve lll. tfidé ochrany.

Z.13 - bydleni venkovské (BV), mensi plocha situovana na JZ okraji obce v navaznosti na ZU, rozvojova plocha
umisténa v navaznosti na zastavitelnou plochu Z3a. Plocha situovana na padach ve lll. tf. ochrany. Plocha ma
pfimou navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou v této €asti obce, &imz je
zajisténo ekonomicky hospodarné vyuziti plochy. Umisténi plochy pfispiva rovnéz k ucelenosti sidla Ustrasin,
plocha negativné& neovlivni historicky vzniklou urbanistickou strukturu obce.

Z.14 - Technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO), plocha situovana na SZ okraji obce, plocha slouzi
pro tfidéni a manipulaci s odpady, plocha situovana ¢aste€né na pﬁ(jéch ve lll. tfidé ochrany. Plocha umisténa
s ohledem na pozadavek zajisténi nakladani s odpady v ramci obce Ustrasin.

Z15 — Obc¢anské vybaveni — sport (OS), plocha situovana na SZ okraji obce, plocha slouzi umisténi

viceucelového hfisté, plocha situovana na pudach ve lll. tfidé ochrany. Plocha umisténa s ohledem na absenci
takovéhoto zafizeni v obci.
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m Zavér:

PFi navrhu UP Ustrasin bylo postupovano v souladu s § 4 a §5, odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb. Pro napInéni
cili a pozadavk( Zadani UP Ustrasin byla v prvni fadé vyhledavana vhodna nezemédélska pada a dale
nedostateéné vyuzité pozemky v ZU. Tyto plochy, které by umoznily a naplnily poZzadovany rozvoj obce (nebo
nebyly v rozporu se zasadami rozvoje Uzemi), se v Uzemi nevyskytuji v poZzadovaném rozsahu nebo vhodném
umisténi. Plochy vzniklé asanaci nejsou uzemnim planem navrhovany.

Vy$e uvedené plochy nejsou dostate&né pro naplnéni pozadavki Zadani UP, proto navrhem UP dochazi
k zaboru ZPF.

Pro naplnéni vySe uvedenych cilll jsou zabirany plochy s niz§im stupném ochrany (lll. a V. tfida ochrany).
K zaboru téchto pud dochazi téz s ohledem na realné smérové moznosti rozvoje sidla. Zemédélska puda byla
zabirana s ohledem na stavajici organizaci ZPF, na stavajici hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci a dale s ohledem na urbanisticky vhodny rozvoj sidla. Odnimana je pouze
nejnutnéjsi plocha ZPF, nedochazi k zatéZzovani obhospodarovatelnosti ZPF.

Koncepce rozvoje sidla je zvolena tak, aby nedochazelo k poruseni zasad ochrany ZPF. Plochy se zmé&nou
v Uzemi jsou navrhovany v navaznosti na ZU, vyuZivaji ptedevsim proluky vné ZU tak, aby byla zachovana a
dotvofena kompaktnost sidla. Z téchto divodu je ve srovnani s jingymi moznymi variantami predlozené feSeni
nejvyhodnéjsi.

m ZdUvodnéni navrhu vzhledem k zaboru ZPF v I. a ll. tfidé ochrany

Tyto vysoce chranéné pldy nejsou navrhem UP Ustra$in dot&eny.

15.5. Vyhodnoceni zdboru pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa

Ustrasin (ha)
Celkova vyméra 702,41
- z toho PUPFL 200,12
- % zalesnéni z vyméry k.. 28,5

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa jsou v feSeném Gzemi zastoupeny vice pod primé&rem Ceské republiky (=
36,8%). V feSeném Uzemi je zastoupen rozsahlejSi lesni komplex pouze v zapadni okrajové Casti feSeného
uzemi, dale se v feSeném uzemi nachazi roztrousené mensi lesni celky.

Reseni tzemniho planu Ustrasin nenavrhuje zabor pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.

Navrhované rozvojové lokality nezasahuiji do pasma 50 m od okraje lesa. UP zachovava stavajici pFistupové
komunikace k lesnim pozemkim.

16. Rozhodnuti o namitkach véetné jejich oduvodnéni
- souc¢ast OdUvodnéni zpracované pofizovatelem

17. Vyporadani pripominek
- souc¢ast OdUvodnéni zpracované pofizovatelem

18. Soupis provedenych zmén v navrhu UP Ustrasin po ukonéeném spoleéném
projednani

18.1. Textova East
(bude doplnéno v pfipadé zmén po ukonéeném spoleéném projednani)

18.2. Graficka ¢ast
(bude doplnéno v pfipadé zmén po ukonéeném spoleéném projednani)

94



